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Formannskap

Nordveien 42: Seknad om bruksendring og dispensasjoner i forbindelse med
ombygging av sokkeletasje til hybelleilighet gnr 69 bnr 133

Henvisning til lovverk:

Plan- og bygningsloven

Radmannens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 22-3 gis Temmer og Betong AS byggetillatelse for
ombygging av sokkel i eksisterende bolig pa gnr 69 bnr 133 som omsgkt.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 22-3 gis Temmer og Betong AS ansvarsrett i
kategoriene SUK og UTF bygningskonstruksjoner tiltaksklasse 1

I medhold av Plan- og bygningslovens § 19-2 og § 31-2, fjerde ledd, gir formannskapet
dispensasjon fra TEK 10 pd ombyggingen av sokkeletasje til hybelleilighet for folgende forhold:

e Radonsperre og ventilasjon.
e Lysforhold kjekken.
e Dispensasjon fra isolasjonskrav i ytterveggene.

Dispensasjonen begrunnes med ombyggingen gjor det vanskelig 4 tilpasse byggverket til
tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader. Hybelleiligheten vil oppfylle de samme tekniske
krav som hovedleiligheten. Vi betrakter bruksendringen med tilherende ombygging som
forsvarlig og nedvendig for & sikre hensiktsmessig bruk. Fordelen ved & gi dispensasjon er klart
storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Det gis dispensasjon fra TU graden, i reguleringsbestemmelsene for forlengelse av Nordveien
fra 0,3 til 0,41 %.






Saksopplysninger/vurderinger

Gjeldende reguleringsplan: Reguleringsplan for forlengelse av Nordveien.

Det sekes om bruksendring av bestdende bolig. Bruksendringen av at sokkeletasjen endres til
hybelleilighet med eksisterende soverom og bad. Hoveddelen av underetasjen endres til ny
leilighet pa 70 m2. Tomta ligger i omrade som er regulert til boligformal. En hybelleilighet
ligger innenfor det som kan godkjennes.

Etasjeskilleren oppfyller, ifeolge Tommer og Betong AS, brann- og lydtekniske krav, da det
tidligere har veert brukt som blikkenslagerverksted.

Seknaden krever dispensasjon fra folgende forhold i teknisk forskrift (TEK 10):

Isolasjonskrav:

Det er ikke foretatt beregninger som viser hvor neer leiligheten kommer kravene til U-verdi.
Seker opplyser at veggene bestar av 25 cm leca og ytterveggene er isolert med 12 cm, jfr. Det
som var vanlig da det ble bygget.

Dispensasjon fra krav om radonsperre i gulv i sokkeletasjen.

Lys og utsyn:

I hht TEK 10§§ 13-12 og 13 skal rom for varig opphold (stue, kjokken, soverom og arbeidsrom)
ha vindu som gir tilfredsstillende lys og utsyn. Tegningene viser at kjokkenet mangler vindu.
Kjeokkenet ligger innerst i leiligheten med apen forbindelse til stua. En

Planlagt innvendig entre gjor at det ikke er mulig & se stuevindu fra kjekkenet.

Plan- og bygningslovens § 31-2 sier folgende om bruksendring:

Kommunen kan gi tillatelse til bruksendring og nedvendig ombygging og rehabilitering av
eksisterende byggverk ogsé nar det ikke er mulig & tilpasse byggverket til tekniske krav uten
uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen eller ombyggingen er forsvarlig og
nedvendig for & sikre hensiktsmessig bruk. Kommunen kan stille vilkar i tillatelsen.

Dispensasjoner omfattes av plan- og bygningslovens § 19-2:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller om
lovens forméalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved 4 gi
dispensasjon vere klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Det skal legges sarlig vekt pa konsekvenser for helse, miljo, sikkerhet og tilgjengelighet.

Bruksendringer av bestdende bygninger byr ofte pa problemer med & oppfylle teknisk forskrift.
Det er ikke gitt at et bygg er egnet til ethvert nytt formal.

Kommunen antar at isolasjonsverdien (U-verdien) i ytterveggene ikke tilfredsstiller kravet i
TEK 10, men at det likevel vil oppleves som tilstrekkelig godt isolert. Hensikten med kravet til
atkomst er at flest mulig skal kunne bruke boenheten.

Lite dagslys og utsyn pa kjekkenet er en uheldig kombinasjon. Det skulle gjerne vert mer lys og
utsyn fra kjokkenet som fort kan bli et noe tungt rom.






Under tvil er teknisk sjef kommet til at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig
tilsidesatt, og at fordelene ved & gi dispensasjon er sterre enn ulempene. Ombyggingen anses
som forsvarlig for & sikre hensiktsmessig bruk.

Tiltaket medferer ingen endring pa eksisterende avkjersel. Det er og avsatt egen parkeringsareal
for 1 bil til hybelleiligheten.

Tommer og Betong AS seker om ansvarsrett innenfor kategoriene SOK og UTF.
Ansvarsomradet dekkes med sentral godkjenning.

Arealer: Seknaden medforer en areal okning med 5,5 m2 (omgjering av trapperom til vindfang).
Det er tidligere gitt dispensasjon fra TU graden, fra 0,3 til 0,39 %. En areal gkning p& 5,5 m2 vil
medfere en ubetydelig ekning i TU graden (0,41%).






