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Saksprotokoll i Skjervey Kommunestyre - 13.06.2012
Behandling:
Tilleggsforslag fra KP ved ordferer Torgeir Johnsen:

Kommunestyret gir tiltakshaver tillatelse til a sette huset opp helt mot tomtegrensen mot sor.

Forslag fra SV ved Ingrid Lennhaug (SV):
1. Skjervey kommune har vurdert innkomne horingsuttalelser i forbindelse med forslag til

reguleringa av ’Ratamajordet”. Skjervey kommune onsker a beholde arealet som
betegnes "Ratamajordet” til friareale.
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2. Ihenhold til PBL 08 § 12-11 finner ikke kommunen grunn til G fremme forslaget.
Forslaget til privat regulering av ”Ratamajordet” til boligformdl avslds.

Vedtak:

Votering:
Forslaget fra Ingrid Lenhaug mot innstillingen:
- forslaget falt med 6 mot 13 stemmer
Tilleggsforslag fra KP:
- enstemmig vedtatt

Saksprotokoll i Skjervey Formannskap - 20.02.2012

Behandling:

Leif-Peder Jorgensen ber om a fa vurdert sin habilitet (gift med seskenbarn til tiltakshaver).
Vidar Langeland ber om & fa vurdert sin habilitet (tremenning med tiltakshaver)

Forslag fra AP og SV ved Ingrid Lennhaug (SV):

3. Skjervay kommune har vurdert innkomne horingsuttalelser i forbindelse med forslag til
reguleringa av "Ratamajovdet”. Skjervay kommune onsker ¢ beholde arealet som
betegnes " Ratamajordet” til friareale.

4. Ihenhold til PBL 08 § 12-11 finner ikke kommunen grunn til & fremme forslaget.
Forslaget til privat regulering av "Ratamajordet” til boligformdl avsids.

Forslag fra Leif-Peder Jergensen (SP):
Utbygger pdlegges a utfore nodvendig grunnarbeid for lekeplass i trdd med kommunens
retningslinjer i omrade FF1.
FF1 omgjores da til LF].
LFI omgjores til FF1.
Vedtak:

Leif-Peder Jorgensen og Vidar Langeland enstemmig erklart habile.

Innstillingen vedtatt med 4 mot 3 stemmer.
Tilleggsforslaget vedtatt med 6 mot 1 stemme.

Radmannens innstilling

Formannskapet anbefaler at kommunestyret gjer slikt vedtak:

Forslag til reguleringsplan “Ratamajordet”, Skjervey, med plankart og tilherende bestemmelser
vedtas i medhold av Plan- og bygningslovens § 12-12 med folgende endring til pkt. 1.2 i

reguleringsbestemmelsene; Det skal veere en minimums byggeavstand pa 10 meter mellom
trafostasjon og ncermeste byggeflate til boligen.

Saksopplysninger
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[ f.sak 9/11 ble seknad vedr. regulering av “"Ratamajordet” behandlet. Innstillinga fra R4dmannen
var som felger:
1. Skjervoy kommune onsker G beholde arealet som betegnes ”Ratamajordet” til friomrdade
2. Seknad om regulering av ”Ratamajordet” til boligformdl, avslés.

Folgende vedtak ble gjort:
L. Skjervay kommune onsker a beholde nodvendig areal pa "Ratamajordet”, til friomrdde
2. Soker far selv vurdere om det er formdlstjenlig a fremme et privat reguleringsforslag for
Ratamajordet.
3. Et eventuelt sliki forslag vil planutvalget vurdere etter § 12-11 nér det foreligger.

Etter vedtaket vurderte tiltakshaver det formalstjenlig & fremme privat reguleringsforslag for
“Ratamajordet” og engasjerte AR- ing AS for utarbeidelse av planen. Varsel om igangsetting av
planarbeid ble gjort 30.03.2011 med frist til 01.05.2011 for innspill til planen.

Forslag til plan ble utarbeidet og mottatt av Skjervey kommune 01.06.2011 pluss
tilleggsdokumenter mottatt. 11.07.2011.

[ f.sak 74/11 ble planspersmalet fremmet og formannskapet vedtok at planforslaget skulle
fremmes med endringer og tillegg gitt i vedtakets pkt. 2, som folger:
Reguleringsplan sendes pa horing med folgende endringer og tillegg i forhold til forslag:
a) Pki. 1.1 b) Utnyttelsesgrad, inntil 25 % -BYA
b) Pkt.1.1 c)Pa tomien skal det kunne bygges 1 bolig med eventuell utleiedel.
c) Pkt.1.1 d) Siorste monehoyde skal ikke overstige 9 m over gulvnivd 1. elg.
d) Pki. 1.1 e) Garasje/ carport skal kunne plasseres frittliggende eller bygges sammen
med bolighus. Frittliggende garasje, carport skal ikke fores opp hoyere enn 1
normaletasje. Gesimshoyde maks 3 m over gulvnivd. Garasje skal maks. ha 50 m?
BYA
e) Pkt. 1.1 f) Bebyggelsen oppfores med saltak
J) Pki. 1.1 h) Bebyggelsen skal oppfores som frittliggende bolighus i inntil 2 etasjer,
inkl. sokkeletasje.
g) Pkt. 1.1i) Takvinkelen skal tilpasses bebyggelsen i stroket, mellom 22 og 38 grader
h) Pkt. 1.1 j) Kotehayde plan 1. etasje, ikke hayere enn kote 19.

Videre ble det i vedtakets pkt. 4 gjort vedtak om & sende planforslaget p4 hering og legges til
offentlig ettersyn. Jfr. Pbl(08) § 12-10

Heringsfristen var 5. januar 2012. Fylkesmannen ba om og fikk innvilget forlenget haringsfrist til
den 13. januar 2012. Nyvalgt barnas representant fikk 1. februar 2012 som frist for uttalelse.

Det er mottatt 10 innspill/ uttalelser til planen fra; naboer, Fylkesmannen, Statens vegvesen,
folkehelsekoordinator, barnas talsmann og Troms fylkeskommune.(Innspillene vedlagt)

Det er totalt 5 naboer som har gitt innspill til planen. Innspillene gér i hovedsak ut pi at de gar i
mot regulering av "Ratamajordet” til boligformal. Dette begrunnes i at omradet brukes flittig av
barna i omradet badde sommer og vinter til lek og aktiviteter.

Kommentar: Planforslaget medforer ikke at dagens friomréade blir utilgjengelig i sin helhet. I
hovedsak bestar friomradet som i dag. Planomrddets areal er pa ca. 6 daa og det reguleres 1,6
daa til boligformal inkludert areal for trafo. Dette innebaerer at 3/4 av dagens “Ratamajordet”
Jortsatt vil besta tilgjengelig for allmennheten.
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Planen medforer ogsa at friomrddet gjores lettere tilgjengelig ved at det reguleres vei inn i
omrddet fra Alfheimvn. og gangvei fra Sev. Steffensens vei.

Arbeidsgruppen for Fysak og folkehelse gar i mot forslaget til reguleringsplan pa
“Ratamajordet”. Det vises til at omradet i dag er regulert til friomride for et stort antall
innbyggere i kommunen. Det har vert en gkning av antall barn i omrédet slik at areal til
aktiviteter er blitt sterre. "Ratamajordet” er et mye brukt omréde, spesielt for de minste barna. De
eldre vil, med litt tilrettelegging, kunne benytte omradet i sterre grad enn det de gjor i dag. |
folkehelseperspektiv er det viktig at kommunen legger til rette for nzrhet til friarealer for alle.
Kommentar: Ndar % av friomradet fortsatt vil besta, ser ikke saksbehandler at omradet forringes
i sa stort omfang at det er grunn for ikke d ga videre med planen. I forhold til tilrettelegging for
de eldre mener saksbehandler at planen ivaretar dette i stor grad ved & regulere gangvei fra Sev.
Steffensens vei og vei fra Alfheimvn. Tilgjengeligheten til omrddet blir enklere.

Barnas talsmann anbefaler ikke at det reguleres til boligformal i omridet. Det er omkring 20
barn i dag som benytter seg av omradet og det er en viktig samleplass for ungene i neeromradet.
Omrédet er meget bra egnet som friomrade og en trygg plass 4 leke pé.

Kommentar: 3/4 av dagens "Ratamajordet” vil fortsatt veere tilgjiengelig for barn og andre.
Arealet som er regulert til friomrade og lek, synes som lilstrekkelig areal for lek og utfoldelse og
vil ikke forringes i seerlig grad ut i fra dagens situasjon.

Statens vegvesen har ingen innsigelser til planen.

Troms fylkeskommune har ingen merknader til planen.

Fylkesmannen i Troms fremmer ingen innsigelser til planen, men anbefaler mindre justeringer
for 4 ivareta hensynet til sikker byggegrunn og straling fra elektriske installasjoner.

Det fremgar av plandokumentene at saksbehandler har gjort en vurdering av grunnforhold i
planomradet og anser det som trygt & bruke til planformalet. Fylkesmannen anbefaler at Skjervey
kommune ridferer seg med NVE i denne saken og far vurdert omradet av personell med
geofaglig kompetanse.

Videre er det i planforslagets bestemmelser, etablert hensynssone for en trafostasjon med tanke
pé elektromagnetisk straling. Det er ikke satt en bestemt byggeavstand i forhold til eventuell
striling fra trafostasjonen. Fylkesmannen anbefaler at det i planforslagets bestemmelser pkt. 1.2
legges inn en byggeavstand pa minimum 10 meter mellom trafostasjon og naermeste byggeflate
til boligen.

Fylkesmannen bemerker at gjennom reguleringsbestemmelsenes pkt. 1.3 er lekeplassarealet
sikret, men bestemmelsen er for vagt utformet ”...lekeplassen kan opparbeides pd initiativ fra
Skjervay kommune ”. Fylkesmannen anbefaler at tidspunkt for opparbeidelse av lekeplassarealet
fastsettes, og at det avklares hvem som skal utfere og godkjenne tiltakene, jfr. Pbl(08) § 12-7 nr.
10.
Kommentar: [ forhold tilvurdering av grunnforhold har saksbehandler veert i kontakt med
Jagpersonell hos NVE. Litt under tvil ville de, i dette tilfelle, godkjenne saksbehandlers
vurderinger som tilstrekkelig. Pa generell basis skal en detaljkartlegging veere utfort av personell
med tilfredsstillende geofaglig kompetanse, i forkant av at planen tas opp til behandling og
rapporten skal folge planforslaget nar dette legges ut til offentlig ettersyn.
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Det anbefales at det i reguleringsbestemmelsenes pkt 1.2 legges inn folgende tillegg; Det skal
veere en minimums byggeavstand pa 10 meter mellom trafostasjon og nermeste byggeflate til
boligen. Saksbehandler anbefaler tilleggsteksten til pkt. 1.2

Fylkesmannen bemerker at giennom reguleringsbestemmelsenes pkt. 1.3 er lekeplassarealet
sikret, men bestemmelsen er for vagt utformet og bor konkretiseres mer.

Pbl(08) § 12-7 nr. 10 har folgende tekst:

Krav om serskilt rekkefalge for giennomtaring av tiltak etter planen, og at utbygging av et omréade ikke kan finne sted far
tekniske anlegg og samfunnstienester som energiforsyning, transport og vegnett, sosiale tjenester, helse- og
omsargstienester, barnehager, friomréder, skoler mv. er tilstrekkelig etablert.

Som innspillene fra naboer med flere kan tyde pa, som ogsa er saksbehandlers oppfatning, er det
ikke en opparbeidet lekeplass som i forste omgang er behovet. Det synes som om det er storst
behov for friomrade til fri utfoldelse og bruk til lek og aktiviteter. Planen legger fortsatt til rette
Jor store arealer til friomrade og lekeplass, dette vil, i forste omgang, ivareta hensynet (il
bestemmelsene i Pbl(08) § 12-7 nr. 10. Saksbehandler mener at pkt 1.3 i
reguleringsbestemmelsene kan sta. Lekeplassen kan opparbeides ved behov og/ eller nar det blir
okonomisk mulig. Det kunne veere en tanke a palegge forslagsstiller a bekoste opparbeidelse av
lekeplass, men dette synes urimelig i forhold til allmennhetens fordel av dette. Ved nye boligfelt
med flere tomter tilknyttet blir kostnadene med lekeareal tatt med i tomterefusjon. I slike tilfeller
er det flere a dele kostnadene pa.

Innspillene kan ikke, etter saksbehandlers vurdering, betegnes som tungtveiende grunner for ikke
a godkjenne planen.

Vurdering

Etter horingsrunden mener saksbehandler at det ikke er kommet inn noen tungtveiende grunner
som taler for at planen ikke kan tas opp til behandling etter Pbl(08) § 12-12 Vedtak av
reguleringsplan.

Dette med bakgrunn i at planen, i f.sak 74/11 ble behandlet og vedtatt at den skulle legges til
offentlig ettersyn. I denne saken skulle formannskapet ta stilling til om forslaget skulle fremmes
ved 4 sendes pa hering og legges til offentlig ettersyn, eller hvis formannskapet ikke finner grunn
til & fremme forslaget, skal planarbeidet “stoppes™ her og forslagsstilleren skal underrettes om
dette ved brev. Dette i i.h.h.t Pbl(08) § 12-11 Behandling av private reguleringsplanforsiag

Nar forslaget til reguleringsplan er mottatt av kommunen, skal kommunen snarest, og senest
innen toly uker eller en annen frist som er avtalt med forslagsstiller, avgjore om forslaget skal
Jremmes ved d sendes pa horing og legges ut til offentlig ettersyn og behandles etter reglene i §§
12-9 og 12-10. Kommunen kan samtidig fremme alternative forslag til regulering av arealet.
Finner ikke kommunen grunn til a fremme forslaget, skal forslagsstilleren underrettes ved brev.
Er forslaget i samsvar med kommuneplanens arealdel eller omraderegulering, kan avslaget
kreves forelagt kommunestyret.

I forkant av behandlingen i f.sak 74/11 ble planforslaget utarbeidet av forslagsstiller og planstart

ble annonsert. Tilgrensende naboer, samt heringsparter, ble tilskrevet. Partene har da mulighet til
a uttale seg til planen.
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Det anbefales at reguleringsplanen godkjennes, med tillegg til pkt. 1.2 Det skal veere en
minimums byggeavstand pa 10 meter mellom trafostasjon og nermeste byggeflate til boligen.
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