Reguleringsplan for Kobbepollen Hyttefelt — Reguleringsbestemmelser:

§ 1 Formal og avgrensning

1.1 Planens formal:
Reguleringsplanen skal legge til rette for fritidsbebyggelse og tilhgrende anlegg.

1.2 Reguleringsformail:

Planomradet reguleres til fglgende formal, som ogsé fremkommer av plankartet:
Bebyggelse og anlegg
- Fritidsbebyggelse/hytteomrade
- Masseuttak

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Privat atkomst vei

- Parkeringsplasser

- Felles anlegg for avlgp

- Felles anlegg for vann

Fellesomrdder
- Friluftsomrade
- Flerbruksomrade

Fareomrdder/hensynsomrdder
- Frisiktsomrade mot vei
- Kraftlinje - Hgyspent

Spesialomrdder
- Kulturminner

§ 1.2 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankartet.

§ 2 Rekkefglgebestemmelser

2.1 Vann og avlgp
Vann- og avlgp for de enkelte fritidseiendommene skal tilknyttes fellesanlegg i henhold til en

helhetlig godkjent vann- og avlgpsplan for planomréadet. Det tillates ikke enkelt lgsninger for
vann- og avlgp.

Det vil ikke gis brukstillatelse for hytter, fgr godkjent vann- og avlgpsplan foreligger og
anlegget er etablert.

§ 3 Byggeomrader
3.1  Utforming av bebyggelse og anlegg
- Bebyggelsen skal besta av hytter/fritidsbolig med en boenhet. Fgr det gis

byggetillatelse for nye hytter, ma det foreligge godkjent delingsvedtak.



3.2

Bygningene skal vare kledd med trepanel eller oppferes i tgmmer.

Tak skal utfgres som saltak og med takvinkel mellom 22 og 38 grader. Det tillates
ikke bruk av blanke plater som taktekke. Takopplgft/arker tillates for inntil 1/3 av
takflaten.

Maksimalt tillatt mgnehgyde er 5,5 meter fra ferdig innvendig gulv.
Det tillates ikke oppfgring av garasjer eller carporter i planomradet.

Det kan, i tillegg til hytter, oppferes 2 mindre bygg (et pa inntil 15 m? og
mgnehgyde inntil 3,0 m og et pa inntil 35 m2? og mgnehgyde inntil 4,5 meter) per
eiendom.

Grad av utnytting er 20 % Bebygd areal (BYA) av netto tomt.

Bebyggelsen skal plasseres 10 meter fra midten av privat vei og minst 5 meter fra
tomtegrenser.

Det tillates ikke oppfgring av flaggstenger og gjerder i omradet.

Behandling av ubebygde arealer

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Tynning kan skje dersom
detter er ngdvendig for tomtas bebyggelse.

Tomtene skal tilpasses eksisterende terreng, uten hgye fyllinger og skjeringer.

Sér i terrenget, som fglge av anleggsvirksomhet skal minimaliseres og tilbakefgres
til opprinnelig terreng ved pafgring av skogsjord.

Av hensyn til terreng og vegetasjon kan materialtransport utenfor opparbeidet veg
kun skje pa sngdekt mark.

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Adkomst vei og parkeringsplasser

4.1

4.2

Adkomst vei og Parkeringsplasser skal opparbeides som grusvei eller asfalteres.
For eiendommer som har direkte tilknytning til adkomstvei, kan det etableres
privat avkjgrsel til eiendommen, og parkeringsplass pa eiendommen.

For eiendommer som ikke har direkte tilknytning til adkomstvei, skal
parkeringsplasser utformes som fellesanlegg, som angitt pa plankart.

Adkomst vei ma bygges med slik fremdrift som er ngdvendig for a sikre adkomst
til nye hytter etter hvert som de bygges.

Anlegg for vann og avigp

Det skal veere felles anlegg som forsyner alle hyttetomter i planomradet. Det skal
etableres to slike anlegg, et pa hver side av fylkesvei.

Fgr anleggene pabegynnes, ma det vare sgkt om og innvilget, tillatelse fra
kommunen, herunder utslippstillatelse.

§ 5 Fellesomrader
Friluftsomrdder/fellesareal

5.1

I deler av omradet kan det etableres fellesanlegg for rekreasjon, fritidsaktivitet o.1.
Fgr etablering ma det utarbeides helhetlig plan, og sgknad om tillatelse til tiltak i
trad med gjeldende Plan- og bygningslov.



5.2  Flerbruksomrade
- Omradet skal benyttes til landingsbane for mikrofly, dragrace bane for sngscooter
el
- Ved etablering skal det sgkes om tillatelse til tiltak jf. gjeldende Plan- og
bygningslov, samt at relevante myndigheter gis anledning til a gi uttalelse.

§ 6 Fareomrader/hensynssoner
6.1  Frisiktsoner mot vei
- Avkjgrsler fra fylkesvei 866 ma utformes og vedlikeholdes i henhold til kravene i
Statens vegvesens normaler for veg- og gateutforming og bestemmelser gitt i og i
medhold av Vegloven.
- T avkjgrsler skal det 4 meter fra vegkanten vare fri sikt i minst 100 meter til hver
side. Det ma ikke settes opp murer eller gjerder, plantes tre eller busker som
hindrer fri sikt langs vegen

6.2  Kraftline — hpyspent
- Det gér kraftlinjer gjennom omradet. Pa plankartet fremkommer sikringssone. Det
er ikke anledning til & fgre opp byggverk eller andre tiltak innenfor disse
sikringssonene.

§ 7 Masseuttak
- Drift av masseuttak er underlagt kontroll av Bergvesenet. Det skal til en hver tid
foreligge driftsplan som er godkjent av Bergvesenet.
- Diriftsplan utarbeides og handteres av ansvarlig entreprengr.
- Ved avslutning av masseuttaket, skal omradet planeres og revegeteres i trad med
det gvrige omradet.
- Uttaksomradet skal til en hver tid veere forsvarlig sikret.

§ 8 Spesialomrader
8 Kulturminner
- Sgr/vest utenfor planomradet er det to steinalder bosetninger, som er automatisk
fredet etter Lov om kulturminner av 1978. For d unngd at disse skjemmes eller
forringelse, er hytte tomter mot dette omrddet tatt ut av planen.
- Det er ikke anledning til d gjennomfpre tiltak i friomrddet/fellesarealet som ligger
i sgr/vest av planomrddet.



