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Klage - søknad om konsesjon for erverv av eiendommen Nymoen 66/11  

Behandling i driftsutvalget 08.04.2008

Saksdokumenter:

· Søknad om konsesjon med vedlagt tilleggsinformasjon, mottatt 15.11.07
· Kjøpekontrakt, datert 21.09.07
· Salg/eiendomsbeskrivelse utlagt på internett, 28.08.07
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· Festekontrakt opprettet i 1960, med betegnelse gnr. 66 bnr. 11 fnr. 1
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· Skriv fra Teknisk etat til Hartvig Albrigtsen, datert 29.11.07 ang. intensjonsavtalen med Lauksletta overnatting
· Skriv fra Teknisk etat til jordsøker Henrik Nygaard, datert 29.11.07 ang. opplysninger om at eiendommen 66/11 var under salg
· Brev fra jordsøker Henrik Nygaard, datert 12.12.07, ang. interesse for eiendommen 66/11 som tilleggsjord
· Skriv til Hartvig Albrigtsen, datert 20.12.07, med kopi av Henrik Nygaards brev av 12.12.07
· Skriv fra konsesjonssøkerne Hartvig Albrigtsen og Arne Juland, datert 28.01.08,  vedlagt skriftlig leiekontrakt med Lauksletta Overnatting
· Skriv fra advokatfirma Orwall & Co, datert 11.02.08
· Skriv/mail fra Lauksletta Utmarkslag, datert 15.02.08
Vedlegg:

· Kopi av øk. kartverk

Bakgrunn:
Søknaden gjelder kjøp/erverv av eiendommen Nymoen 66/11 beliggende på Arnøya, som i h.h.t konsesjonsloven er konsesjonspliktig. Kjøpekontrakten mellom selger og kjøpere er inngått den 21.09.07. I tillegg innkommet brev fra jordsøker Henrik Nygaard, med ønske om eiendommen 66/11 som tilleggsjord til bruket han driver på Lauksletta.

Saksopplysninger:

Søkere: Hartvig Albrigtsen og Arne Juland, begge adresse Kjølhalstien 9A, 3189 Horten

Selger: Boet etter Nils Nymoen v/Lisbeth Nymoen, 9194 Lauksletta

Jordsøker: Henrik Nygaard, 9194 Lauksletta

Eiendommen Nymoen 66/11 ligger på Lauksletta på Arnøya, ved enden av fylkesveien ute ved Nymoen. 

I kommuneplanens arealdel inngår det nederste partiet av eiendommen i LNF Sone 2, mens resten i LNF Sone 1. I LNF områder merket Sone 1, er områder hvor det foreligger viktige reindrifts-, vilt-, frilufts- og/eller landbruksinteresser. I NLF områder merket Sone 2, er både områder av landbruksmessig betydning og områder hvor spredt bolig- og ervervsbebyggelse og fritidsbebyggelse kan tillates. Bebyggelsen må ikke komme i konflikt med viktige landbruksinteresser. 

I flg. arealopplysninger fra Nijos har eiendommen 66/11 et totalareal på 275,4 daa. Av dette opplyses det at 0,4 daa er fulldyrka jord, 9,8 daa overflatedyrka jord, 4,4 daa innmarksbeite og 22,4 daa skog. Resten 233,3 daa er betegna som anna mark, mens 5,1 daa ikke er registrert. Når det gjelder dyrka og dyrkbar jord, viser økonomisk kartverk at eiendommen har 12 daa overflatedyrka, 4 daa gjødsla beite/innmarksbeite og 12 daa dyrkbar jord, til sammen 28 daa produktiv jord. Alt av dyrka jord på eiendommen har ligget brakk i om lag 30 år.

På eiendommen står bolighus, oppført i to-etasjer i 1947, med et tilbygg fra ca. 1980. I tillegg et lite og eldre fjøsbygg som i dag brukes som lager. Begge er i søknaden opplyst å være i dårlig teknisk tilstand, jf. takstbeskrivelse i saksdokumentene.

Kjøpesummen er oppgitt til kr. 800.000,-.

Konsesjonssøkerne er h.h.v. 58 og 63 år, de er registrerte partnere og bosatt i Horten.

I flg. konsesjonssøknaden er formålet med ervervet å bruke eiendommen til fritidsformål og evt. næring sammen med Lauksletta Overnatting og Hybelhuset. Ved søknaden følger og en tilleggsinformasjon, hvor det bl.a. redegjøres for bruken av eiendommen og intensjonen med kjøpet for å hjelpe Lauksletta Overnatting og Hybelhuset. 

Her gjengis følgende, sitat:

”Vi ønsker å bruke huset som fritidsbolig. Huset er frakoblet strøm og har ikke vært bebodd på mange år, så vi vet at hele huset må rehabiliteres, se takstpapirene. Vi er delvis pensjonister begge to, og av den grunn har vi tenkt å bo deler av året i huset, hvor vi kan ha hjemmekontor. I tillegg har vi familie både i Lauksletta og i Årviksand. Siden Arne er lege og jeg eiendomsforvalter/økonomisk rådgiver, kan dette være et pluss for bygda når vi er der.

Intensjonen med kjøpet er å kunne hjelpe Lauksletta Overnatting (Pensjonatet) og Hybelhuset for å få et bredere inntektsgrunnlag.

a.
 De trenger bl.a. områder for at pensjonatets gjester (hunde-eierne) skal kunne

 
 trene fuglehunder, pga begrensede muligheter for trening av hunder pr. i dag.

B.
Vi ønsker å oppgradere fiskevannet på eiendommen, slik at dette også kan

brukes av pensjonatets gjester.

c.
 Med på kjøpet er det også en båtplass i havnen på Lauksletta, som vil bli brukt av fisketuristene til pensjonatet.

d.
Det har vært et ønske fra turister om å kunne leie hester til ridning. Vi har undersøkt


og forstått det dit hen at det er et behov for sommerbeite for hester. Vi håper at dette


kan utvikles til å bli et samarbeide mellom hesteeiere og Lauksletta Overnatting.

e.
 Skogen skal brukes til brensel, både for oss selv og for pensjonatet, som har bade-

     stamp utendørs med vedfyring.

f.
     Det er fraskilt en tomt på 2 dekar som ligger til inntil hovedveien. På denne tomten    

   
kan vi bygge hytter for utleie i samarbeide med Lauksletta Overnatting.

g.       Vi har også et ønske om å kunne dyrke poteter og grønnsaker”.

Siden det ikke forelå en skriftlig leieavtale mellom søkerne og driverne av Lauksletta Overnatting, sendte kommunen brev datert 29.11.07, om at dersom intensjonsavtalen skulle vektlegges ved vurderingen, så måtte den nedfelles i en skriftlig avtale. Dette er gjort i en skriftlig leiekontrakt, datert 14.01.08. Avtalen er sendt til Skjervøy kommune i brev av 28.01.08, med opplysninger om at de har engasjert advokatfirmaet Orwall & Co, som vil komme med tilleggsinformasjon som kreves vedlagt konsesjonsbehandlingen. 

Når det gjelder formålet med leieavtalen, siteres følgende:

”Leieobjektet er jordarealet inklusiv bruk av Lomvannet på Nymoen, gnr. 66 bnr. 11, beliggende på Lauksletta i Skjervøy kommune.
Leieobjektet må kun nyttes til formålet, (som) er å sikre et bedre næringsgrunnlag for driften av Lauksletta Overnatting ANS. Det skal nyttes til trening av jakthunder, vedhugst for firmaet, dyrking av poteter og grønnsaker (Leietaker har allerede gått til innkjøp av traktor), Lomvannet kan brukes som fiskevann for gjestene ved Lauksletta Overnatting. Leieobjektet kan ikke brukes til annet uten utleierens skriftlige samtykke.

Lauksletta Overnatting ANS skal vederlagsfritt leie arealet i 5 år med rett til fornyelse på samme vilkår, i nye 5 år. Leieavtalen er gyldig fra den dato utleier overtar eiendommen”. 

Skjervøy kommune har mottatt et brev fra advokatfirmaet Orwell & Co, her mottatt 12.02.08. Brevet innledes med at advokatfirmaet har fått i oppdrag å vurdere saken, og komme med tilleggsbemerkninger. Det slås også innledningsvis fast at eiendommen på grunn av sin størrelse på 275 daa er konsesjonspliktig. Av brevet framgår også at advokatfirmaet mener at det er Nijos kartet som er mest oppdatert og som best gir uttrykk for faktiske forhold, i stedet for det økonomiske kartverket som er basert på opplysninger av eldre dato. Når eiendommen, slik som denne har ligget brakk i mer enn 30 år, vil mye av arealet over tid ha vært ute av bruk så vidt lenge at det ikke lenger har den samme karakteren som tidligere.

Det siteres videre fra brevet:

” Det presiseres at konsesjonssøker har ervervet hele eiendommen med sikte på å benytte den fullt ut. Konsesjonslovens formålsbestemmelser vil derfor åpenbart oppfylles gjennom dette ervervet. Jeg viser til det som er anført av konsesjonssøker i selve konsesjonssøknaden og i tilleggsinformasjonen til denne.

I tillegg viser jeg til kopi mellom konsesjonssøker og Lauksletta Overnatting ANS som leietaker, og som er oversendt kommunen i brev av 28. januar d.å. Denne leiekontrakt, som er en bekreftelse på tidligere muntlige avtale mellom de samme parter, viser at hele arealet på eiendommen skal benyttes av leietaker (pensjonatet og hybelhuset som Albrigtsen er medeier i) for å skape et bedre inntektsgrunnlag for virksomheten og vil således inngå i et samarbeid mellom disse.

Skogen vil som nevnt i tilleggsinforasjonen fra Hartvig Albrigtsen, bli brukt som brensel for leietaker og til dem selv mens utmarksarealene vil bli benyttet som treningsområde i forbindelse med avholdelse av diverse kurs knyttet til trening av jakthunder m.v. I vannet vil det bli satt ut fisk, slik at dette vil kunne benyttes av pensjonatets gjester til fiske.

Beitearealene vil, som det framgår av konsesjonssøknaden, bli benyttet til sommerbeite for hester, og med mulighet for pensjonatets gjester å leie disse til ridning.

Det arealet som lar seg dyrke opp vil bli ryddet og pløyd og benyttet til produksjon av poteter og grønnsaker til bruk på pensjonatet. Det tas her sikte på å drive mest mulig økologisk. I den sammenheng kan det opplyses at svoger til konsesjonssøker har kjøpt traktor, og vil kjøpe inn øvrig landbruksutstyr, slik at arealet vil kunne dyrkes opp når konsesjon er gitt. Konsesjonssøker vil også selv dyrke deler av arealet og vil kjøpe inn potetsettemaskin og potetopptaker som pensjonatet vil kunne leie til bruk på sitt areal.

Konsesjonssøker vil også ta i bruk fjøset og benytte dette til sommergalleri og kunstskole, med blant annet kurs i maling for amatører og litt viderekommende. Dette vil også skje i naturlig tilknytning til pensjonatet og deres gjester, og meningen er at begge parter skal kunne dra nytte av hverandre ved at kursdeltakerne benytter pensjonatet til overnatting, mens kurs foretas i fjøset som også har plass til utstillinger, salg av diverse ting m.v.

Som det framgår av forannevnte, vil konsesjonssøker således ta i bruk hele eiendommen som sådan. Den vil også bli utnyttet til ulik næringsutvikling, i tilknytning til både landbruksdrift, småskalasalg i sommerhalvåret, utleie kurs, m.v. slik at ressursgrunnlaget blir utnyttet på en mest mulig måte, noe som på sikt også vil kunne gi flere arbeidsplasser i kommunen, i hvert fall i sommerhalvåret.

Konsesjonssøker vil på denne måten verne om landbrukets produksjonsarealer samtidig som det vil styrke turistnæringen både på egen og andres eiendom og dermed gi et variert inntektsgrunnlag basert på eiendommens ressurser. Dette vil gi rom for utvikling og endring på alle områder, noe som vil være til mest mulig gagn for lokalsamfunnet, og således i tråd med konsesjonslovens formålsbestemmelse. Konsesjonssøkers erverv vil også sikre både jordbruksarealene og turistvirksomheten i et lengre perspektiv, og medføre at jorda igjen blir tatt i bruk som produksjonsfaktor etter at den har ligget brakk i mer enn 30 år.

Når således kommunen skal avgjøre om konsesjonssøker skal gis konsesjon eller ikke, må de forannevnte forhold vurderes. I denne sammenheng må kommunen vurdere dette opp mot også det forhold at Nygaard ikke har lagt inn bud på eiendommen, noe han selvfølgelig hadde full anledning til å gjøre på tilsvarende som konsesjonssøker. Jeg viser til budjorurnal fra megler, som viser at Hartvig Albrigtsen var eneste budgiver, og at hans første bud utgjorde kr. 700.000,- den 4.9.07.

Dersom Henrik Nygaard var interessert i eiendommen, burde han på tilsvarende måte vært med på budrunden, og forsøkt å erverve eiendommen selv. Dette har han overhodet ikke gjort, og må ta konsekvensen av dette. Han kan således ikke forvente at kommunen skal sikre han eiendommen likevel ved å nekte konesesjonssøker konsesjon, og gi han anledning til å overta eiendommen som tilleggsjord. Dette vil være å frata partene deres frie avtalerett, og vil fremstå som ekspropriasjonslignende inngrep, særlig når det som her, foreligger et erverv etter konsesjonslovens formål, og hvor hele eiendommen tas i bruk. Jeg minner også om at kommunens forkjøpsrett bortfalt for flere år siden, og at dette ikke kan snikinnføres ved å nekte konsesjon i et tilfelle som dette.

Det avgjørende må således være at konsesjonssøker på individuelt grunnlag oppfyller alle betingelser for å få konsesjon. Kommunen kan da ikke gå inn å påvirke dette gjennom å nekte konsesjon, fordi de eventuelt måtte synes at en løsning der Nygaard får arealet som tilleggsjord, er bedre. Dette vil i så tilfelle være i strid med konsesjonslovens intensjoner.

Selv om en etter konsesjonsloven ikke har krav på konsesjon, skal likevel konsesjon gis dersom det ikke foreligger saklig grunn til å avslå. Slik saklig grunn foreligger ikke i dette tilfelle når formålet med ervervet er i samsvar med formålene etter konsesjonsloven. Det forhold at det også kan være gode grunner for å tillegge eiendommen som tilleggsjord for Nygaard, vil da ikke være tilstrekkelig til å avslå konsesjon. Når betingelsene etter konsesjonsloven foreligger, har kommunen ikke hjemmel til å gripe inn i den frie avtalerett ved å prioritere den ene foran den andre, men må bygge på at det her foreligger en gyldig avtale om kjøp av eiendommen.

Hensynet til bosetting er også et av konsesjonslovens formål. På bakgrunn av at denne eiendommen i mer enn 30 år har vært benyttet som fritidsbolig, har konsesjonssøker i konsesjonssøknaden angitt at et av formålene med ervervet er fritidsformål, og har av den grunn krysset av nei i pkt 19 på spørsmål om en selv vil bebo eiendommen. Det vises her til at eiendommen i forbindelse med utlysning for salg, var annonsert som fritidseiendom med konsesjonsplikt.

Jeg ber kommunen merke seg at konsesjonssøker har til hensikt å bosette seg på eiendommen. Det har seg slik at konsesjonssøker og partner nærmer seg pensjonsalder. Og de ser det derfor som naturlig å foreta bosetting på eiendommen. De vil i første omgang måtte bygge opp eiendommens ressurser som nevnt foran, herunder å sette husene i forsvarlig stand. Det vises til taksten når det gjelder tilstand. Deretter vil de kunne tilflytte eiendommen. Dette vil skape bosetting i kommunen. De ønsker imidlertid å ta et steg av gangen, og vil derfor først sette husene i stand, og oppholde seg stadig i lange perioder på eiendommen, spesielt i sommerhalvåret, og tilflytte den varig etter at partner blir pensjonist. Jeg ber derfor kommunen om å endre på avkyssingen i konsesjonssøknadens pkt 19 idet her skal krysses av for ja.

Det vil for øvrig ikke ha noen betydning om landbruksarealene tillegges eiendommen til Nygaard som tilleggsjord, da dette forhold ikke vil medføre noen økt bosetting i kommunen. Resteiendommen etter en eventuell fradeling av jordbruksarealene, vil åpenbart fremstå som en fritidseiendom. En slik løsning vil heller ikke opprettholde bosettingen i større grad enn ellers, idet det i kommunen er betydelig med leiearealer, idet de fleste arealene ikke benyttes i egen drift.

Advokatfirmaets konklusjon:
Etter det forannevnte, har konsesjonssøker til hensikt å drive eiendommen som sådan, og eiendommen bør derfor opprettholdes som egen driftsenhet. Som Nygaard anfører i sitt brev av 12.12.07, er denne gården ett av de største brukene på Lauksletta. Det betyr at selv om gården er marginal med hensyn til inntekter m.v., er den likevel større enn mange av de andre i kommunen. Det er derfor til det beste for lokalsamfunnet at ressursene vil bli utnyttet, slik som konsesjonssøker vil gjøre.

Den aktivitet og virksomhet som vil utøves, vil også kunne skape arbeidsplasser i kommunen, og dessuten gi bosetting. Samtidig opprettholder man eiendommen som en egen driftsenhet, med de mulighetene dette gir i framtiden for fortsatt bosetting.

Alle forhold taler derfor for å gi konsesjon. Hvorvidt det skal stilles vilkår er det opp til kommunen å avgjøre og også på dette området skal det foretas en konkret og individuell vurdering av om dette er nødvendig. Jeg minner i denne sammenheng om at de forslag til regler om boplikt som nå er sendt ut på høring, synes å innebære at det ikke vil oppstå boplikt på denne eiendommen hvis forslaget blir vedtatt.

Konsesjonssøker oppfyller alle betingelser etter konsesjonsloven på sitt erverv av eiendommen, og jeg ber kommunen gi slik konsesjon”.
Etter at kommunen ble kjent med at eiendommen Nymoen var på salg gjennom konsesjonssøknaden, ble gårdbruker Henrik Nygaard på Lauksletta i brev av 29.11.07 tilskrevet om eiendommen hadde interesse for han som tilleggsjord. Dette fordi han tidligere har gitt uttrykk for at han har behov for mer jord i eget eie, siden mye av jorda han disponerer i dag er leiejord. Henrik Nygaard er 58 år og han eier og driver eiendommen 66/3 beliggende på Lauksletta. I brev av 12.12.07 skriver han følgene:

”Jeg er agronomutdannet, og har drevet gården Lauksletta 66/3, siden begynnelsen av 1970-tallet. Besetningen består av ca. 130 vinterfora sauer og 1 hest. Vi har også prøvd med kjøttfe, men vi har ikke nok areal til det. Jordbruksarealet begrenser omfanget av jordbruksdrifta vår. Lauksletta gård eier i dag ca. 90 daa fulldyrka jord. Jeg leier ca. 15 daa fulldyrka jord og ca. 68 daa overflatedyrka eng og beite, til sammen 173 daa. Leiejorda ligger på 8 forskjellige bruk. Den overflatedyrka jorda er uslett, og ligger ofte rundt hus på eiendommene og er dermed små areal med dårlig arrondering. Den er lite attraktiv til fulldyrking. Alt av eget areal er fulldyrket.

Jeg så eiendommen Nymoen avertert for salg i september. Siden jeg har behov for tilleggsjord, ringte jeg eiendomsmegleren for å legge inn bud. Jeg fikk da beskjed om at det ikke kunne legges inn bud lavere enn andre innkomne bud og dessuten langt under takst som var på kr. 800.000,-. Nymoen ble annonsert som fritidseiendom med konsesjonsplikt.

Gården Nymoen er et av de største brukene på Lauksletta. Innmarksarealet er ca. 40 daa. Det er mest overflatedyrka mark. I 1950-årene som jeg husker fra, var mesteparten av arealet i bruk. Det ble holdt kyr, sau og hest på bruket. I 1970-årene ble bruket lagt ned, da eierne flyttet fra bruket. Bruket ble sist høstet av meg i 1976/77. Etter dette har bruket ligget brakk. Bygningsmassen på gården er dårlig. Den har ikke vært bebodd på 30 år.

På Nymoen er det i dag mulig å fulldyrke 25 daa. En vil i tillegg kunne bruke 10 daa til beite. Ved grøfting, planering, flytting av veg og god jordarbeiding vil en kunne få et bra engareal med god arrondering. Jeg har i dag en velutstyrt maskinpark og kan utføre grøfting og dyrking selv. Vil også nevne at Nymoen mot sør grenser til min eiendom Nygaard 66/7 (Sommervollan). Det gir store fordeler ved drifta.

Saueholdet starta for fullt i 1975, da jeg bygde på fjøset. Det var nærmest ingen fulldyrka mark på Lauksletta da vi starta, så det har vært mye å gjøre de 30 årene som er gått fram til i dag, hva angår bygning og jord. Lammekjøttproduksjonen i Skjervøy ligger veldig godt an. Vi ligger som nr. 2 på landstoppen når det gjelder kvalitet og vekt, jf. statistikk på www.animalia.no.

Rovdyrenes inntog i beiteområdene rundt om på fastlandet, gjør at øyene må stå for mer av lammekjøttproduksjonen. Det betinger at kommunene tar vare på det dyrkbare arealet slik at disse kan nyttes”.

Henrik Nyggard skriver bl.a. videre at han ikke har muligheter for utvidelse av drifta på grunn av mangel på areal. I så måte ville Nymoen kunne være med å styrke arealgrunnlaget. Han skriver og at han har en sønn som er utdannet agronom, og som vil overta gården. Det er derfor viktig å sikre dyrka areal og beiteområder, slik at han får brukbare muligheter til å drive. Han har også mulighet til å oppfylle boplikt på Nymoen. Henrik Nygaard mener at dersom denne eiendommen blir solgt til fritidsformål, har Skjervøy kommune startet avvikling av det lille som er igjen av landbruk i kommunen. 

Den 15.02.08 har Skjervøy kommune mottatt et skriv/mail fra Lauksletta Utmarkslag v/lederen i forbindelse med konsesjonssøknaden for erverv av eiendommen Nymoen 66/11. De skriver følgende:

”Vi er blitt kjent med at det er søkt om konsesjon på eiendommen Nymoen 66/11 i Skjervøy. Det innebærer at Lauksletta Overnatting skal bruke utmarka på Nymoen til trening av fuglehund.

Nymoen har vært med i Lauksletta utmarkslag siden vi startet laget i 1991. Laget har gitt mulighet til regulert jakt og trening av hund siden starten. Laget disponerer i dag nesten all utmark. Lauksletta utmarkslag stiller seg uforstående til at utmarka på Nymoen kan brukes isolert til trening av hund i regi av Lauksletta overnatting, på grunn av størrelsen på eiendommen. Det vil være vanskelig å trene fuglehund på et så lite område, og vi ser for oss en del konflikter. Den allmenne bruken av utmarka til jakt og trening av hund blir vanskeligere. Eiendomsgrensene går fra stranda til høyeste fjell, og brukere må forholde seg til flere eiendomsgrenser. Utmarkslaget ser derfor en forringelse av eksisterende terreng for begge parter.

Eiendommen vil fram til 2011 være en del av Lauksletta utmarkslags område, og eventuelle eiere vil måtte rette seg etter det som bestemmes der. 

Lauksletta utmarkslag var det første utmarkslaget som ble startet i kommunen. Formålet var å regulere jakta, og la jegere i bygda og ellers i det vidstrakte land få muligheten til lovlig jakt.

Inntektene til laget har blitt kanalisert tilbake til utmarka i form av stirydding, brubygging, oppsett av grillhytte og andre ting som gjør utmarka mer tilgjengelig og attraktiv for brukere”.

Vurdering:

Med utgangspunkt i konsesjonssøknaden, som søkerne har undertegnet den 27.09.07, så var formålet med erverv av eiendommen Nymoen å bruke denne til fritidsformål og evt. næring sammen med Lauksletta Overnatting og Hybelhuset. Etter hvert har søkerne signalisert at de har mer konkrete planer for utnyttelse av arealene, bl.a. gjennom leieavtale med Lauksletta Overnatting som da kan tilby sine gjester anledning til opptrening av fuglehunder. I denne forbindelse har vi registrert motsetningsforhold når det gjelder bruken av utmarksarealene på Lauksletta, jf. brev/mail fra Lauksletta Utmarkslag av 15.02.08.

Det tas videre sikte på dyrking av poteter og grønnsaker til bruk på pensjonatet. Konsesjonssøker vil selv dyrke deler av arealet og vil kjøpe inn potetsettemaskin og potetopptaker som pensjonatet vil kunne leie til bruk på sitt areal. Det framgår av brevet fra advokatfirmaet Orwell & Co at det også foreligger planer om ta i bruk fjøset og benytte denne til sommergalleri og kunstskole, med blant annet kurs i maling for amatører og litt viderekommende. Dette også i samarbeid med pensjonatet og deres gjester. Advokatfirmaet skriver også at siden eiendommen ble annonsert som en fritidseiendom, har søkerne krysset av for nei i pkt 19 i søknaden, på spørsmål om søker selv skulle bebo eiendommen. De ber kommunen om å krysse av for ja i pkt 19 i konsesjonssøknaden, idet søkerne skal tilflytte eiendommen.  

I flg. takst er den totale verdien for eiendommen Nymoen satt til kr. 930.000,-. Bolighuset er verdsatt til kr. 500.000,-, fjøsbygningen til kr. 10.000,-, grunnarealene til kr. 250.000,-, skogverdien til kr. 20.000,- og en båtplass til kr. 150.000,-. Ut fra dette ble salgstakst satt til kr. 800.000,-. For eiendommer som fortsatt skal nyttes til landbruk, må en samfunnsmessig forsvarlig pris forstås som en pris som bidrar til å realisere mål i landbrukspolitikken. Dette gjelder bl.a. mål som å sikre rekruttering av aktive yrkesutøvere til næringen og legge til rette for eierskap til landbrukseiendommer som gir grunnlag for langsiktig ressursforvaltning. 

 Normal prisvurdering av landbrukseiendommer i området når det gjelder fulldyrka jord, ligger på omkring kr. 1.200,- pr. daa, og for utmarka som for det meste er betegna som anna mark om lag kr. 200,-. Når det gjelder båtplassen som er verdsatt til kr. 150.000,-, så kan det til sammenligning opplyses at kjøp av tilsvarende båtplass i Skjervøy havn ligger på om lag kr. 10.000,-. For bolighuset må det slik det framkommer i søknaden foretas store utbedringer før den kan tas i bruk, og da synes prisvurderingen på kr. 500.000,- høgt, når en legger  beliggenhet, teknisk tilstand og byggeår til grunn.

Henrik Nygaard opplyser i sitt brev at han tok kontakt med eiendomsmegleren, men fikk beskjed om at bud under kr. 800.000,- ikke ble godtatt. Vi oppfatter det slik at hans formål med å gi bud på eiendommen, var en annen enn det konsesjonssøkerne i utgangspunktet la til grunn. Med en pris på kr. 800.000,-, vil ikke hans målsetting om å sikre fortsatt utvikling av gårdsbruket og rekruttering til yrket være mulig.

Selv om eiendommen Nymoen i salgsannonsen ble utlyst som en fritidseiendom, har den  blitt betraktet som en landbrukseiendom. Landbruksarealene på Lauksletta består av mange forholdsvis små eiendommer, som hver for seg i utgangspunktet kan være eiendommer med begrensede arealressurser. Men når en ser hele Lauksletta området under ett, så ligger det landbruksarealer mer eller mindre i sammenheng over lange strekninger på begge sider av fylkesvegen. Den selvstendige driften på disse er lagt ned. Dette har gjort at gårdbruker Henrik Nygaard har kunnet få disponere mye av disse arealene og dermed fått bygd opp bruket til det nivået det har i dag. Han gir uttrykk for at han ønsker å fortsette utvidelsen, men er avhengig av mer jordbruksareal i eget eie. Dette mener han er svært viktig med tanke på at neste generasjon er villig og interessert i å fortsette driften. I dag eier han 90 daa fulldyrka jord. I tillegg leier han 83 daa, hvorav 15 daa er fulldyrka, mens resten består av overflatedyrka jord. En del av leiejorda han disponerer ligger rundt bebyggelsen på de åtte forskjellige eiendommene han høster, noe som gjør det vanskelig å foreta nydyrking av disse arealene. I tillegg medfører det og usikkerhet hvor lenge han får disponere leiearealene, og dette påvirker hvor stor innsats som vil legges i bedre kultivering. 

Selv om eiendommen Nymoen har begrensede arealressurser med tanke på selvstendig drift, så ligger den i forlengelsen av landbruksarealene på Lauksletta og i grense mot Henrik Nygaards eiendom 66/7, kalt Sommervollan. (Denne eiendommen har tidligere tilhørt hans onkel som er død. Henrik Nygaard har imidlertid høstet denne over mange år, og har nylig også fått skjøte på 66/7). Da Nymoen var i drift og høstet siste gang i 1976/77, hadde bruket i flg. øk. kartverk 12 daa overflatedyrka jord og 4 daa gjødsla beite. I tillegg minst 12 daa dyrkbar jord. Noe som bidrar til at bruket til Henrik Nygaard, etter at jordbearbeidinga er gjennomført får om lag 28 daa fulldyrka jord i tillegg til eksisterende areal han eier i dag.
Når boplikten skal vurderes, så opplyste søkerne først at ervervet gjaldt fritidsformål og at de ikke skal bebo eiendommen. Men etter hvert under behandlingsprosessen er det kommet signaler om at de likevel vil tilflytte eiendommen, om enn på sikt fordi husene først må settes i forsvarlig stand. I brevet fra advokatfirmaet Orwell & Co, gjøres det et poeng av at det ikke blir mer bosetting om Henrik Nygaard får hånd om arealene. Til det er å bemerke at om Henrik Nygaard får mer jord i eget eie, vil dette bidra til å sikre drifta og neste generasjons overtakelse og dermed langsiktig bosetting.

Konklusjon:
Sett i fra et landbruksmessig synspunkt synes landbruksinteressene i området og være best tjent med om eiendommen Nymoen, ble tillagt som tilleggsareal til Henrik Nygaard, og at den bosettingsmessige gevinst kan vurderes som ikke å være av avgjørende betydning i forhold til om søkerne får konsesjon, enn om bygdas framtidige bosetting sikres ved å rekruttere ungdom til landbruksyrket.

For Lauksletta Overnatting kan det ha betydning om søkerne får konsesjon og leieavtalen gjennomføres som avtalt. Dersom leieavtalen derimot sies opp, eller det skjer andre endringer på grunn av eierskifte kan en eventuell effekt bli borte. 

Med dette som utgangspunkt er vi kommet fram til at vi vil frarå at søkerne innvilges konsesjon, fordi vi anser det som viktig at forholdene legges best mulig til rette for fortsatt tradisjonell landbruksdrift i området, og som også kan bidra til framtidig bosetting.
Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

Driftsutvalget i Skjervøy viser til søknad fra Hartvig Albrigtsen og Arne Juland om konsesjon for erverv av eiendommen Nymoen gnr. 66 bnr. 11 i Skjervøy kommune og avslår søknaden som søkt. Jf. konsesjonsloven §§ 1 og 9.

Det er ved avgjørelsen vektlagt følgende:

Selv om søkerne ut i saksbehandlingsprosessen er kommet med signaler om at de vil bosette seg på eiendommen, mener driftsutvalget likevel etter en helhetsvurdering at landbruksinteressene i området er best tjent med at eiendommen i fortsettelsen blir utnyttet til tradisjonell landbruksvirksomhet. Jordsøker Henrik Nygaard ønsker å utvide sitt driftsomfang, men for å sikre den framtidige driften trenger han mer jord i eget eie. I så måte ligger eiendommen Nymoen gunstig til siden den har felles grense med hans eiendom Sommervollan 66/7. Tilleggsjord fra eiendommen Nymoen vil bidra til å styrke drifta på bruket til Henrik Nygaard og dermed rekruttering og framtidig bosetting.

----------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Behandling i Driftsutvalget - 27.02.2008:

Elin M. Johannessen erklærte seg inhabil.

Forslag fra Nils Alm:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

Driftsutvalget i Skjervøy viser til søknad fra Hartvig Albrigtsen og Arne Juland om konsesjon for erverv av eiendommen Nymoen gnr. 66 bnr. 11 i Skjervøy kommune og godkjenner søknaden med henvisning til § 1 pkt. 5  § 9 pkt. 2    og § 10.

Det er ved avgjørelsen lagt vekt på følgende:

Gården har ikke vært i bruk på 30 år og er under sterkt forfall, men vil nå bli pusset opp og tatt i bruk både som fritidsformål og som styrking av aktivitetsgrunnlaget for en eksisterende naturbasert reiselivsbedrift i samme område.

Eiendommens landbruksareal vil bli ivaretatt ut utleid til overnevnte bedrift (jfr skriv fra søker og vedlagte avtale)

Driftsutvalget mener denne bruken av eiendommen er i tråd med politiske mål om å sikre fortsatt bosetting i distriktene ved å utnytte landbrukseiendommer til styrking av alternative naturbaserte næringer.

Forslag fra Elin Einarsen:

Driftsutvalget gjør følgende vedtak:

Saken utsettes og vi ber partene (kjøper, selger, Lauksletta Overnatting, Henrik Nygaard) prøve å komme  til en enighet, og få en avtale mellom Henrik Nygaard og søker, innen april møtet.

Kolbein Simonsen møter for driftsutvalget.

Forslag fra Kristin Dalheim:

Driftsutvalget stiller med to personer: Kolbein Simonsen og Nils Alm.

-----------------------------------------------------
Vedtak i Driftsutvalget - 27.02.2008:

Forslag til vedtak fra Elin Einarsen, med tillegget fra Kristin Dalheim er enstemmig vedtatt.
-----------------------------------------------------
Behandling i Driftsutvalget - 08.04.2008:

Elin Johannessen erklærte seg innhabil.

Asbjørg Jensen tok sete i denne saken.

Geir Helgesen orienterte om at partene ikke var villige til å møtes for å komme til enighet.

-----------------------------------------------------
Vedtak i Driftsutvalget - 08.04.2008:

Det ble foretatt avstemming mellom innstillinga og forslaget til Nils Alm.

Innstillinga:    7   stemmer

Nils Alms forslag:     0     stemmer

Innstillinga enstemmig vedtatt.
-----------------------------------------------------
Ny behandling i driftsutvalget 03.06.2008

Hartvig Albrigtsen og Arne Juland har i brev av 16.04.08 anket avgjørelsen over avslag på søknad om konsesjon for erverv av eiendommen Nymoen 66/11 i Skjervøy kommune. Anken er begrunnet slik:

”Etter forvaltningsloven anker vi med dette på avslaget og henviser til tidligere korrespondanse hvor det blir framhevet at vi oppfyller alle betingelser etter konsesjonsloven til å få konsesjon på vårt erverv av eiendommen Nymoen 66/1 i Skjervøy kommune”.

Landbrukskontorets merknader:
Til bemerkningen om at de oppfyller alle betingelser etter konsesjonsloven til å få konsesjon, viser en til Rundskriv M-5/2003, kapittel 5.1 Lovens formål – konsesjonslovens § 1.
” Konsesjonsloven har til formål å regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for å oppnå et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest ganglig for samfunnet. Loven tar sikte på å gi et redskap som bygger opp om samfunnspolitiske mål. Bestemmelsen gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn. Loven selv nevner uttrykkelig framtidige generasjoners behov, landbruksnæringen, behovet for utbyggingsgrunn, hensynet til miljøet, allmenne naturverninteresser og fritidsinteresser og hensynet til bosettingen. 

I bestemmelsen brukes uttrykket ”bl.a.” om de hensyn som skal tilgodeses. Det betyr at det ikke er foretatt noen fullstendig oppramsing av hensynene som skal tilleggs vekt. Også hensyn som blir tilgodesett i andre lover kan trekkes inn så sant det bidrar til et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest ganglig for samfunnet. Uttrykket ”samfunnet” omfatter mer enn rene statlige eller kommunale hensyn. Meningen er at det skal gis rom for utvikling og endring av faktisk art på tekniske, økonomiske, samfunnsmessige og andre områder, bl.a. med hensyn til behov og ressurser. Den gir rom for skiftende oppfatninger og nye vurderinger. Konsesjonsloven er ingen spesifikk landbrukslov som ensidig skal tilgodese landbruksnæringens interesser. Hensynet til landbruksnæringen er en del av helheten og hensynet må veies mot andre hensyn.

Uttrykket”mest”gagnlig for samfunnet innebærer ikke at en er tvunget til å velge den beste løsningen, men at en må velge mellom de faktiske mulighetene en har. Samfunnshensynene er det sentrale i vurderingen. Individuelle forhold er også relevante momenter, men da som korrigerende momenter. 

Samfunnsinteressene skal relateres til nåtid og framtidige generasjoners behov. Samfunnsnytten skal etter dette ses i et langsiktig perspektiv. Dette har bl.a. praktisk betydning når virkemidlene i loven skal brukes for å sikre et langsiktig ressursvern, herunder jordsmonnet som produksjonsfaktor.

Uttrykket ”landbruksnæringen” erstatter uttrykket ”jord-, hage- og skogbruksnæringen” og dekker også tilknyttet virksomhet som for eksempel utmarksnæringer og reindrift her også innbefattet ”utbyggingsgrunn”. En skal og tilgodese hensynet til ”miljøet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser”. Hensynet til ”bosettingen” skal tilgodeses. En kan treffe avgjørelser som tar sikte på å øke folketallet, eller avgjørelser som tar sikte på å opprettholde den bosettingen en allerede har i kommunen. 

Vurdering:

Vi kan ikke se at anken inneholder nye opplysninger som ikke var kjent ved førstegangs behandling av konsesjonssøknaden i driftsutvalget 08.04.08.

Konsesjonssøkerne opplyste først at formålet med erverv av eiendommen Nymoen 66/11 var fritidsformål, men ble senere utvidet til også å omfatte bosetting på sikt. Etter vår mening kan den eventuelle bosettingsmessige gevinst vurderes som ikke å være av avgjørende betydning i forhold til om søkerne får konsesjon, enn om bygdas framtidige bosetting blir forsøkt sikret gjennom genrerasjonsskifte på bruket til jordsøker.  

Videre at søkerne har leieavtale med Lauksletta Overnatting, for bl.a. trening av jakthunder, vedhugst for firmaet, dyrking av poteter og grønnsaker. For Lauksletta Overnatting kan det ha betydning om søkerne får konsesjon og leieavtalen gjennomføres som avtalt. Dersom leieavtalen derimot sies opp, eller det skjer andre endringer på grunn av eierskifte kan en eventuell effekt bli borte.

I forbindelse med behandlingen av konsesjonssøknaden forelå det også en nabointeresse for eiendommen Nymoen 66/11 som tilleggsjord til eiendommen 66/3. Arealene på Nymoen 66/11 har over lang tid ligget brakke. Både jordsøkerne og jordsøker har planer og ønsker om å utnytte jordarealer på eiendommen. I flg. nydyrkingsforskriften må arealer som har ligget brakke i mer enn 30 år eller arealer som skal nydyrkes gjennomgå en søknadsprosess som vil gjelde for begge parter, hvor det blir vurdert om slik dyrking kan tillates.  
For begge interessene foreligger momenter som kan tillegges vekt. Etter en helhetsvurdering ble mest vekt lagt på de interessene om knytter seg til jordsøker og hans behov og utsiktene for fortsatt framtidig jordbruksdrift på dette bruket. Det er et hovedmål for landbrukspolitikken å skape et robust landbruk med stabile arbeidsplasser og god lønnsomhet. Dette innebærer bl.a. at en må tilstrebe en bruksstruktur som gir grunnlag for å redusere kostnadene og tilpasse driften til endringer i rammebetingelsene for norsk landbruk. Eiendomstørrelsen og den fysiske utformingen av den er viktige faktorer for å få dette til. Det skal derfor legges vekt på å få til gode driftsmessige løsninger. Dette mener vi man oppnår siden eiendommen Nymoen 66/11 grenser til jordsøkers eiendom 66/7. 

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:


Driftsutvalget i Skjervøy viser til klage fra konsesjonssøkerne Hartvig Albrigtsen og 


Arne Juland over avslag om konsesjon for erverv av eiendommen Nymoen gnr. 66 


bnr. 11 i Skjervøy kommune og til vårt vedtak i sak 01/08.


Driftsutvalget tar ikke klagen til følge og fastholder sitt vedtak i sak 01/08, om å avslå 
søknaden om konsesjon, jf. konsesjonsloven §§ 1 og 9.

            Det er ved avgjørelsen vektlagt følgende:

            Driftsutvalget kan ikke se at anken inneholder nye opplysninger som ikke var kjent 


ved førstegangs behandling av konsesjonssøknaden den 08.04.08.

Selv om søkerne ut i saksbehandlingsprosessen er kommet med signaler om at de vil bosette seg på eiendommen, mener driftsutvalget likevel etter en helhetsvurdering at landbruksinteressene i området er best tjent med at eiendommen i fortsettelsen blir utnyttet til tradisjonell landbruksvirksomhet. Jordsøker Henrik Nygaard ønsker å utvide sitt driftsomfang, men for å sikre den framtidige driften trenger han mer jord i eget eie. I så måte ligger eiendommen Nymoen gunstig til siden den har felles grense med hans eiendom Sommervollan 66/7. Tilleggsjord fra eiendommen Nymoen 66/11 vil bidra til å styrke drifta på bruket til Henrik Nygaard og dermed rekruttering og framtidig bosetting.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Skjervøy, 16.05.2008

Yngve Volden

Teknisk sjef

Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	31/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	66/44
	08/00498-6
	Asle Amundsen
	19.05.2008


Søknad om deling av eiendommen 66/44 på Lauksletta  

Saksdokumenter:

· Søknad om deling, datert 25.02.08
· Skriv fra Teknisk etat, datert 08.04.08
· Flyfoto
Vedlegg:

Kopi av øk. kartverk

Bakgrunn:

Det søkes om deling av eiendommen 66/44, hvor eier ønsker å dele eiendommen i to like deler og overføre disse til sin sønn og datter.

Saksopplysninger:

Søker: Anna Kjeldsberg Ratama, Skjervøy 

Erververe: Robin Ratama, Alta

                  Wenche Ratama, Skjervøy 

Eiendommen ligger på Lauksletta, ca. 200 meter nord for Skarbruket. Eiendommen er i LNF-sone 2, som både er områder av landbruksmessig betydning og områder hvor spredt bolig, ervervs- og fritidsbebyggelse kan tillates.

Eiendommen har følgende arealer:


2 daa innmarksbeite


7 daa anna ubonitert skog

         43 daa myr

 ca.  440 daa anna jorddekt fastmark      

       492 daa totalt

Eiendommen ligger ovenfor fylkesvegen, bredden nede ved veien er 60 meter, den utvider seg gradvis oppover fjellsiden og har øverst oppe en bredde på 300 meter. Opprinnelig hadde eiendommen totalt 638 daa, men det er foretatt en fradeling i grense mot eiendommen 66/45, og det knytter seg usikkerhet hvor stort det fradelte arealet er. Stort sett hele eiendommen består av uproduktive arealer, og har derfor svært liten landbruksmessig interesse.

Formålet er å dele eiendommen i to like store deler og overføre disse til sønn og datter. På den ene og nordligste parsellen er det tenkt å føre opp en fritidsbolig ovenfor fylkesvegen. Det går ikke fram av søknaden om det skal utføres noe nye tiltak på den andre parsellen. Eiendommen er fra før uten bebyggelse.

Landbrukskontorets vurdering:

Eiendommen har ikke produktive jord eller skogarealer, den er uten bebyggelse og det knytter seg derfor svært liten landbruksmessig interesse til eiendommen. En deling som søkt vil derfor ikke ha negative innvirkning for eventuelle landbruksinteresser på eiendommen eller området.

Konklusjon:

Teknisk sjef viser til saksutredningen og tilrår delingen som søkt.
-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

Driftsutvalget viser til søknad og til jordlovens § 12 og godkjenner deling av eiendommen gnr. 66 bnr. 44 i Skjervøy kommune i to like store deler som søkt.

Det er ved avgjørelsen lagt vekt på at eiendommen ikke har produktive jord eller skogarealer, den er ubebygd og har svært liten landbruksmessig interesse.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

	Skjervøy, 19.05.2008
	

	Yngve Volden
	

	Teknisk sjef
	

	
	

	
	


Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	32/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	53/8
	08/00257-4
	Asle Amundsen
	18.05.2008


Søknad om deling av eiendommen 53/8 i Simavågen  

Saksdokumenter:

· Søknad om deling

· Skriv fra Teknisk etat, datert 15.05.08

· Flyfoto

Vedlegg:

Kopi av Nijoskart
Bakgrunn:

Det søkes om fradeling av to parseller hver på 1000 kvm, fra eiendommen 53/8 i Simavågen på Taskebyhalvøya. 

Saksopplysninger:

Søker: Johannes Adolfsen, Kirkegårdsvn. 19, 9180 Skjervøy 

Erververe: Lars M. Lundberg, Kroken 17, 9151 Storslett

                  Eli Martin Nilsen, Strandvn. 136, 9180 Skjervøy
Parsellene er i LNF-sone 2, som både er områder av landbruksmessig betydning og områder hvor spredt bolig-, ervervs- og fritidsbebyggelse kan tillates. 

Eiendommen har følgende arealer:


176 daa anna uproduktiv skaogareal


  20 daa annet uproduktivt areal
           196 daa totalt
Tomtene som søkes fradelt ligger ovenfor den kommunale vegen til Simavågen, like ved vegkrysset til Sandvågen. Tomtene som søkes fradelt skal benyttes for oppføring av fritidshus. I 2007 ble det fradelt eie hyttetomt på 1,5 daa om lag i samme område som omsøkte tomter. Tomteområdet berører ikke produktiv mark.

Landbrukskontorets vurdering:

Eiendommen har ikke produktive arealressurser som kan nyttes til jord- eller skogbruk. Skogen har kun betydning som brenselved. Eiendommen har ikke bolig eller driftsbygning. Omsøkte fradeling får ingen landbruksmessig ulemper for eiendommen eller området.

Konklusjon:

Teknisk sjef viser til saksutredningen og tilrår delingen som søkt.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

Driftsutvalget viser til jordlovens § 12 og godkjenner fradeling av i alt to parseller hver på 1,0 daa for oppføring av fritidshus fra eiendommen gnr. 53 bnr. 8 i Skjervøy kommune som søkt.

Det er ved avgjørelsen lagt vekt på at eiendommen har liten eller ingen landbruksmessig interesse, og at fradelingene ikke får landbruksmessige ulemper for eiendommen.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

	Skjervøy, 19.05.2008
	

	Yngve Volden
	

	Teknisk sjef
	

	
	

	
	


Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	33/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	59/7
	08/00854-5
	Asle Amundsen
	18.05.2008


Søknad om deling av eiendommen 59/7 i Langfjorden på Arnøya  

Saksdokumenter:

· Søknad om deling, datert 21.04.08

· Skriv fra søker Laila Nilsen, datert 21.04.08

· Skriv fra Teknisk etat, datert 25.04.08

Vedlegg:

Kopi av flyfoto

Bakgrunn:

Søknaden gjelder fradeling av en parsell fra eiendommen 59/7 i Langfjorden på Arnøya.
Saksopplysninger:

Søker: Laila Nilsen, Trollveien 15, 9180 Skjervøy 

Kjøper: Bjørnar Johansen, Kirkegårdsvn. 60, 9180 Skjervøy 

Eiendommen 59/7 består av tre parseller, disse har til sammen følgende arealer:


9 daa overflatedyrka jord

          612 daa anna ubonitert skog
          358 daa anna jorddekt fastmark

          293 daa grunnlendt areal/fjell i dagen
        1272 daa totalt

Det er parsellen lengst sør i Langfjorden som søkes fradelt. Denne har et areal på 90 daa. På parsellen står et hus, naust og fjøs. Det er i forbindelse med salg av denne bygningsmassen at søker ønsker å få fradelt parsellen. I søknaden ønsker søker også tilføre en liten del av arealet fra omsøkte parsell til eiendommen 59/29 slik at den får sikret sin adkomst over eget areal.

Parsellen er i LNF –sone 2 som både er områder av landbruksmessig betydning og områder hvor spredt bolig- og ervervsbebyggelse og fritidsbebyggelse kan tillates.

De to øvrige parsellene som tilhører eiendommen ligger lengre inne i Langfjorden. Begge disse ligger i rasutsatt område. Parsellene skal fortsatt tilhøre søker, som sammen med sin ektefelle har hytte på Haugnes noen få kilometer fra parsellene. Disse vil bli brukt til vedhogst for eget behov.

F.t. er det ingen med selvstendig landbruksdrift i Langfjorden, etter at det siste bruket med drift sluttet for 12 år siden. Drifta på eiendommen 59/7 ble lagt ned for 36 år siden og den har vært fraflyttet i mange år.

Kjøperen Bjørnar Johansen skal benytte omsøkte parsell til ferie- og fritidsbruk.

Landbrukskontorets vurdering:

Eiendommen har mindre landbruksmessig interesse. Den tidligere overflatedyrka jorda har ligget brakk i lang tid, og eiendommen har små aealressurser for selvstendig drift. Arealene på utmarksparsellene i Langfjorden er utsatt for ras, og skogen har kun interesse som brenselved, og som i forsettelsen skal benyttes av søker. Omsøkte parsell vil være konsesjonsfri.
Konklusjon:
Teknisk sjef viser til saksutredningen og tilrår delingen.
-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

Driftsutvalget viser til søknad og til jordlovens § 12 og godkjenner fradeling av bebygd parsell fra eiendommen gnr. 59 bnr. 7 i Skjervøy kommune til ferie- og fritidsbruk som søkt.

Det er ved avgjørelsen lagt vekt på at eiendommen 59/7 har mindre landbruksmessig interesse. Eiendommen har ligget brakk i 36 år, og vært fraflyttet i mange år. Den har begrensede arealressurser for selvstendig drift. Det meste av utmarksarealene er utsatt for ras.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

	Skjervøy, 19.05.2008
	

	Yngve Volden
	

	Teknisk sjef
	

	
	

	
	


Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	34/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	V 
	08/00954-2
	Asle Amundsen
	18.05.2008


Søknad om konsesjon for erverv av eiendommen 40/4 i Berlevika på Uløya  

Saksdokumenter:

· Søknad om konsesjon, datert 05.05.08
· Kjøpekontrakt, datert 03.05.08
· Kopi av Skjønnsbok for skjønn i Lyngen domsogn
· Målebrev, datert 17.09.86
Vedlegg:

Kart

Bakgrunn:

Det søkes om konsesjon for erverv av eiendommen 40/4 beliggende i Berlevika på nordsiden av Uløya.

Saksopplysninger:

Søker: Signe Marie Storvik, Høgeleide 10, 4563 Borhaug

Overdrager: Hanne Blomquist, Ørsås Granåsen, 51294 Svenljunga, Sverige

Eiendommen Berlevika 40/4 ligger på nordsiden av Uløya, mellom Rakkenesodden og Storvika. 

Den ligger i LNF-sone 1, hvor det er så vidt sterke frilufts, reindrifts- og naturforvaltningsinteresser at spredt bebyggelse ikke er tillatt. Det må foreligge særlige grunner for at kommunen vil gi dispensasjon.

Eiendommen har følgende arealer:


165 daa anna skog


  43 daa jorddekt fastmark


    7 daa myr


  22 daa grunnlendt areal/fjell i dagen 

237 daa totalt

Formålet med ervervet er i flg. søknaden dette:

Plassen Berlevika ble utskilt fra hovedbruket 40/1 ved skjønn 2. sept. 1955. Hvor det i skjønnsboka framkommer: Skjønn etter jordloven i anledning tvungen avståelse av plassen Berlevika, hvortil det er gitt samtykke av Kongen ved kgl. Resolusjon av 12.12. 1952. Plassen Berlevika ble overdratt daværende oppsittere på grunnlag av hevd. Eiendommen ligger i sin helhet inne på eiendommen Storvika 40/1. Selger/overdrager er eneste arving etter tidligere eier.

Kjøperen Signe Marie Storvik er gift med, og har felleseie med eier av Storvika 40/1 og formålet med kjøpet er at Berlevika skal tilbakeføres hovedbruket. Eiendommen Storvika 40/1 har totalt 2139 daa, av dette er 950 daa anna ubonitert skog, mens resten består av anna uproduktiv mark. Kopi av Skjønnsbok for Lyngen domsogn i forbindelse med delingen av 40/4 fra hovedbruket 40/1 i 1955 ligger ved saken.

Hverken konsesjonseiendommen 40/4 og naboeiendommen 40/1 er bebodd. Det er heller ikke vegadkomst til eiendommene. Søkeren er 60 år. Hun opplyser at det ikke foreligger planer for drift av eiendommen.

Kjøpesummen er oppgitt til kr. 20.000,-, noe en ikke har spesielle merknader til.

Landbrukskontorets vurdering:

Eiendommen 40/4 har mindre landbruksmessig interesse, siden eiendommen og området er ubebodd og uten vegforbindelse. Det meste av arealet er skogvokst, betegna som anna ubonitert skog. 

Søkeren opplyser at hun er gift med eieren av eiendommen Storvik 40/1, og at erverv av 40/4 vil føre til at denne tilbakeføres hovedbruket 40/1. Til sammen vil disse to eiendommene ha et samlet areal på 2376 daa, av dette vil 1115 være anna ubonitert skog, mens resten består av anna jorddekt fastmark. Selv om søker/kjøper er ektefelle til eier av eiendommen 40/1, vil eiendommene ikke utgjøre en ”driftsenhet” så fremt disse ikke er på en eiers hånd. Det at personer som ikke bebor området disponerer store arealer, kan i enkelte tilfeller være uheldig med tanke på ressursforvaltning, som for eksempel jakt, beite og lignende.

Men på grunn av forhistorien til eiendommene 40/1 og 40/4, at de ikke er bebodd og veglause, og at konsesjonseiendommen ligger innenfor grensene til 40/1, vil en likevel kunne tilrå konsesjon.

Konklusjon:

Teknisk sjef viser til saksutredningen og tilrår konsesjon.
-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

Driftsutvalget viser til søknad og innvilger konsesjon til Signe Marie Storvik for erverv av eiendommen gnr. 40 bnr. 4 i Skjervøy kommune som søkt.

Det er ved avgjørelsen lagt vekt på at eiendommen 40/4 er ubebodd og veglaus. Det knytter seg derfor liten landbruksmessig interesse for eiendommen. Det er og vektlagt noe at eiendommen 40/4 tidligere har tilhørt naboeiendommen 40/1 som eies av kjøpers ektefelle, etter at de ved skjønnsmessig tvang ble delt i 1955. Og at konsesjonseiendommen ligger innenfor grensene til eiendommen 40/1.

Prisen aksepteres.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

	Skjervøy, 19.05.2008
	

	Yngve Volden
	

	Teknisk sjef
	

	
	

	
	


Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	35/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	K4 
	08/01032-1
	Asle Amundsen
	19.05.2008


Fellingstillatelse av elg i Skjervøy kommune - 2008  

Bakgrunn:

Tildeling av fellingstillatelse for elg i Skjervøy kommune – 2008.

Saksopplysninger:

I Skjervøy kommune er det tre godkjente elgvald. To av disse ligger på Kågen, henholdsvis Kågen Utmarkslag beliggende på Vest-Kågen og Kågen Grunneierlag beliggende på Taskebyhalvøya. Et vald skal være sammenhengende og ha en avgrensing og en form som gjør det egnet til jakt på vedkommende viltart, og som gjør det sikkerhetsmessig forsvarlig å utøve jakt på. Et vald kan omfatte annet areal enn tellende areal, som f.eks dyrka mark og trebare uproduktive områder. Dette arealet er ikke tellende, men det kan jaktes i. Godkjenning av vald gjelder inntil jaktrettshaver (grunneier) skriftlig trekker sitt samtykke tilbake, eller valdets grenser endres på annen måte. Kommunen eller viltnemnda kan til enhver tid kreve at det fremmes en ny søknad om godkjenning av et vald.

Kågen:
Viltforvaltningen i Skjervøy hadde som målsetting for 2008 å få en mer nøyaktig oversiktig over tellende beitearealer på Kågen, blant annet ved å innhente oversikt over hvilke eiendommer som f.t. inngår i de to beitelagene. Lagene har besvart og sendt oversikt, men det datakartgrunnlaget vi hadde tenkt brukt til formålet var over en periode ikke tilgjengelig, vi har derfor ikke fått nok tid til å gjennomføre dette før årets tildeling.

I flg. tidligere arealberegninger gjort av viltforvaltningen i Skjervøy, blant annet i 2004, har elgvaldene på Kågen et samlet arealgrunnlag på 25.691 dekar. Da fordelte arealene seg med 18.430 dekar på Kågen Utmarkslag og 7.261 dekar på Kågen Grunneierlag. Viltforvaltningen har på grunn av at det erfaringsmessig oppholder seg mange dyr på Taskebyhalvøya gjort korrigering for dette når tildelinger har blitt foretatt, og ikke bare tatt hensyn til arealgrunnlaget.

Det har i løpet av de seneste år blitt observert mange dyr på Kågen. Dette har resultert i at det har blitt gitt forholdsvis mange fellingstillatelser. Høsten 2007 og vinteren/våren 2008, har det imidlertid vært observert forholdsvis lite dyr. Dette kan ha sammenheng med tidligere fellingstillatelser, men også at det vinteren 2006/2007 var mange elgpåkjørlser, med dødelig utgang for fem dyr. Høsten 2007 ble ei ku påkjørt og drept. Et annet forhold, er at elgen svømmer fram og tilbake mellom Kågen og fastlandet, noe som gjør at antallet elg på Kågen kan variere fra år til år. Med tanke på å bevare elgstammen på Kågen, er det viktig at kalver som blir født på øya får anledning til å vokse opp der, dette vil bidra til at også neste generasjon forblir på Kågen. De tilbakemeldinger vi hittil har fått, tilsier at det må vises varsomhet ved årets tildeling av fellingstillatelser.

I 2007 fikk Kågen Utmarkslag til 7 dyr, fordelt på 4 valgfrie og 3 kalver. Kågen Grunneierlag fikk tildelt 3 dyr, fordelt på 2 valgfrie og 1 kalv.
Nord-Uløy:

Nord-Uløy omfatter Skjervøy kommunes del av Uløya. I tillegg er det to jaktlag på den delen av øya som tilhører Nordreisa kommune. Det er å anta Uløya har felles elgstamme, noe viltforvaltningene i de to kommunene må ta hensyn til.

Nord-Uløy jaktlag ble opprettet i 2006, som var første året de drev elgjakt. Siden Uløya regnes for å ha en felles elgstamme, og der allerede var etablert to jaktlag på Nordreisas andel av øya, ble kriteriene for tildelingen for Nord-Uløy jaktlag de samme som viltforvaltningen i Nordreisa har vedtatt for sin del av Uløya. Nord-Uløy jaktlag fikk i 2006 tildelt 4 dyr, fordelt på 2 valgfrie og 2 kalver. De fikk samme tildelingen i 2007.  

Viltforvaltningens vurdering:

På grunn av det usikre antallet elg som finnes på Kågen, så mener en at antallet fellingstillatelser må reduseres i forhold til de to foregående årene. Normalt kan en tillate felling av om lag 30 % av dyrene, men siden vi ikke kjenner det totale antallet bør en være særlig varsom når fellingstillatelse skal vurderes. Også for Nord-Uløy er antallet dyr usikre, men vi vil likevel for 2008 bare foreslå en mindre reduksjon enn tidligere år. 

Vi vil ovenfor driftsutvalget i Skjervøy, som er viltnemnd i kommunen foreslå følgende uttak på de respektive elgvaldene:

Kågen Utmarkslag 2 dyr, fordelt på 1 valgfri og 1 kalver.

Kågen Grunneierlag 2 dyr, fordelt på 1 valgfri og 1 kalv

Nord-Uløy jaktlag 3 dyr, fordelt på 1 okse, 1 valgfri og 1 kalv
Jaktlagene må kunne stille, eller ha avtale om godkjent ettersøkshund. Dette for å kunne spore opp dyr ved eventuell skadeskyting.

Konklusjon:

Teknisk sjef viser til saksutredningen og tiltrer forslaget til antall fellingstillatelser på elg i Skjervøy kommune for 2008.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

                                                     innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

Driftsutvalget viser til saksutredningen i forbindelse med fellingstillatelser på elg i 

Skjervøy kommune i 2008 og innvilger følgende fellingstillatelser:

Kågen Utmarkslag 2 dyr, fordelt på 1 valgfri og 1 kalv

Kågen Grunneierlag 2 dyr, fordelt på 1 valgfri og 1 kalv

Nord-Uløy jaktlag 3 dyr, fordelt på 1 okse, 1 valgfri og 1 kalv

Jaktlagene må kunne stille, eller ha avtale om godkjent ettersøkshund. Dette for å

kunne spore opp dyr ved eventuell skadeskyting.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

	Skjervøy, 23.05.2008
	

	Yngve Volden
	

	Teknisk sjef
	

	
	

	
	


Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	36/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	L42 
	08/01096-1
	Bjørn Vidar Johansen
	23.05.2008


Søknad om dispensasjon vedr. oppføring av garasje  

Vedlegg: 



Søknad om dispensasjon m/situasjonskart



Situasjonsplan fra opprinnelig byggesak
Bakgrunn for saken
Skjervøy kommune har mottatt søknad om dispensasjon for utnyttelsesgrad og plassering av garasje i Lailafjellveien 24.

Saksopplysninger
Søknad om dispensasjon datert 23.05.08 fra Tove Moen og Ivar Solvang. Nabovarsel er ikke sendt ut, og forutsettes ivaretatt før evt. tillatelse er gyldig.

Reguleringsplan for området er ”Dreyerjorda”.

· Byggelinje er regulert til 4 meter innpå eiendommen fra tomtegrense. 

· Utnyttelsesgrad er satt til 30 % av netto tomteareal.
I opprinnelig byggesak ble:

· Garasje på 35 m², godkjent plassert på eiendommens sør/vest side. Omsøkte plassering er på eiendommens nord/østside inntil tomtegrense mot kommunal vei.

· Utnyttelsesgrad med bolighus godkjent til 43 %.

· Brudd på byggelinje godkjent ved plassering for bolig og garasje.

I dispensasjonssøknaden, søker tiltakshaver om:

· Endre plassering av garasje, samt øke arealet fra 35 m² til 40 m².

· Dispensasjon for ytterligere overskridelse av utnyttelsesgrad

· Tillatelse til å bryte regulert byggelinje.

Vurderinger
Byggelinje:

Formålet med byggelinje/byggegrenser og andre bestemmelser vedrørende veg er, som angitt i Vegloven av 21.06-1963, sist endret 04.04.2008, å skape størst mulig trygg og god avvikling av trafikken og ta hensyn til naboer, et godt miljø og øvrige samfunnsinteresser. Byggelinje/byggegrenser er fastsatt for å regulere avstand fra bygningsmassen og til vei.

Veglovens § 29, første ledd sier; ”Byggegrensene skal ta vare på dei krava som en må ha til vegsystemet og til trafikken og til miljøet på eigedom som grenser opp til vegen og medverke til å ta vare på miljøomsyn og andre samfunnsomsyn.” I annet ledd, samme paragraf fastsettes avstand fra byggegrense til midtlinjen på kommunal veg å skulle være 15 meter. I gjeldende reguleringsplan er byggegrensen satt til 10 meter ved aktuell eiendom. 

Den aktuelle eiendommen ligger i tilknytning til to svinger i veien. Omsøkte plassering av garasje vil være 5 meter fra veiens midtlinje og bryte byggelinje/byggegrenser med 5 meter, denne plasseringen vil medføre begrensninger for sikt gjennom sving. Videre vil garasjens nærhet til vei medføre at utfordringer ved snøbrøyting o.l.

Det er saksbehandlers vurdering at omsøkte plassering vil være i strid med ovennevnte § 29.

Plassering, som godkjent i opprinnelig byggesak (se vedlegg), vil være mer i tråd med ovennevnte bestemmelser i vegloven. Derfor anbefales at denne plasseringen opprettholdes.

Utnyttelsesgrad:
I opprinnelig byggesak ble det, av teknisk hovedutvalg, innvilget dispensasjon for utnyttelsesgrad. Denne ble 43 %, en overskridelse på 13 %. Bakgrunnen for overskridelsen ligger i at boligen ble tillatt oppført med underetasje, som ble behandlet som dispensasjonssak. Begrunnelsen for innvilget dispensasjon var at terrenget på eiendommen tilsa at det ville være naturlig med underetasje. Uten underetasjen ville utnyttelsesgraden blitt 28,5 %.

Plassering av en garasje på 35 m² ble også godkjent, noe som ville medføre en utnyttelsesgrad på 50,4 %, en overskridelse på 20,4 %. Tiltakshaver søker nå om tillatelse til oppføring av garasje på 40 m², som vil gi utnyttelsesgrad på 51,4 %. Altså 1 % høyere en med garasje på 35 m².

Med bakgrunn i at det i opprinnelig ble godkjent plassert garasje på eiendommen på 35 %, er det naturlig at tiltakshaver har forutsatt at det ville være mulig å oppføre garasje på eiendommen. Samtidig er det i dag et naturlig behov for garasje til boliger, og man bør ha muligheten til oppføring av slikt.

En overskridelse på 20,4 %, er å anse som et voldsomt brudd på regulert utnyttelsesgrad, og bør ikke tillates. Likevel ble det i opprinnelig byggesak for denne eiendommen innvilget en overskridelse på 20,4 %, da inkludert garasje på 35 m². I opprinnelig behandling av denne sak, burde man kanskje gjort andre vurderinger vedr. dispensasjon for underetasje. Når situasjonen på denne eiendommen er som den er blitt, er det likevel naturlig behov for garasje. 40 m² garasje medfører 1 % økning av allerede godkjent utnyttelsesgrad, en slik økning er å anse som ubetydelig i forhold til helheten.

Der er derfor saksbehandlers vurdering at søknad om dispensasjon for ytterligere overskridelse av utnyttelsesgrad kan innvilges. Det må settes som betingelse at slik overskridelse kun er gyldig ved oppføring av garasje.

Konklusjon
Søknad om dispensasjon for endring av plassering av garasje og brudd på byggegrense anbefales avslått med hjemmel i Pbl. § 7, pga. at det ikke foreligger særlige grunner, samt iht. veglovens § 29. Garasjen må plasseres på bolighusets sør/vest side (samme som opprinnelig godkjent).

Søknad om dispensasjon for ytterligere overskridelse av utnyttelsesgrad innvilges med hensyn til opprinnelig behandling av byggesak på denne eiendommen. Det settes som betingelse at slik overskridelse kun er gyldig ved oppføring av garasje.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

1. Dispensasjon for endring av garasje og brudd på byggegrense avslås iht. Pbl. § 7 vedr. mangel på særlige grunner, og iht. Vegloven § 29.

2. Det innvilges dispensasjon for ytterligere overskridelse av utnyttelsesgrad, til 51,5 %. Det settes som betingelse at slik overskridelse kun er gyldig ved oppføring av garasje.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Klageadgang:
Vedtaket er klagbart iht. Forvaltningslovens § 28. 

Friste for å klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet frem til vedkommende part

Klagen skal:

· fremsettes for det forvaltningsorgan som har truffet vedtaket
· være undertegnet av klageren eller hans fullmektig
· nevne det vedtak som det klages over, og om påkrevet gi opplysninger til bedømmelse av klagerett og av om klagefrist er overholdt
· nevne den endring som ønskes i det vedtak det klages over
· Erklæringene bør også nevne de grunner klagen støtter seg til
	
	

	Yngve Volden
	Bjørn Vidar Johansen

	Teknisk sjef
	Saksbehandler

	
	

	
	


Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	37/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	69
	08/00931-2
	Bjørn Vidar Johansen
	19.05.2008


Disp. søkn vedr. byggegrense.Ttiltak - Alkeveien 9  

Vedlegg:


Søknad om dispensasjon m/situasjonskart

Bakgrunn for saken:

Skjervøy kommune har mottatt Søknad om tillatelse til tiltak, Rammetillatelse, oppføring av bolighus og garasje i Alkeveien 9, Hollendervika.

Saksopplysninger:
Søknad om tillatelse til tiltak, datert 04.05.08 med ansvarlig søker, Henrik Karlstrøm og tiltakshaver Hans Henrik Karlstrøm.

Nabovarsel er sendt ut, uten at det er innkommet innvendinger. 

Søknaden gjelder oppføring av bolig med tilhørende garasje på tomt i regulert boligfelt.

Tiltakets utforming medfører brudd på bestemmelser gitt i og i medhold av Plan- og bygningsloven. Nærmere angitt, reguleringsplan for området (”Hollendervika”). Tiltakshaver ønsker å plassere garasjen slik at den bryter regulerte byggelinje mot Alkeveien, med 2,5 meter (se vedlagte situasjonsplan). Tiltakshaver søker dispensasjon for dette (se vedlegg). Søknad om dispensasjon er begrunnet med at omsøkte plassering vil utnytte tomtearealet best mulig.

Utover dette er tiltaket iht. bestemmelser gitt i og i medhold av Plan- og bygningsloven

Vurderinger:
Reguleringsplan for Hollendervika og Alkeveien er verktøyet som definerer hvordan bebyggelsen skal utformes og plasseres. Det bør ikke dispenseres fra denne, da det kan oppstå uheldige løsninger og utforminger som ikke samsvarer med omgivelsene. Pbl § 7 sier at det må foreligge ”Særlige grunner” for å kunne dispensere fra reguleringsplan. Hva som er særlige grunner er en skjønnsvurdering, men det ligger i dette at det ikke skal være en kurant sak å få dispensasjon.

Tiltakshaver opplyser at ønsket plassering er valgt for best mulig utnyttelse av tomtearealet. På eiendommen som er vist på vedlagte situasjonskart, er det likevel flere muligheter å plassere bygningsmassen slik at den ivaretar regulerte byggelinje. 

Vegloven av 21.06-1963, sist endret 04.04.2008, gir bestemmelser for utforming av veg og omgivelser til veger. Kap. V gir bestemmelser vedrørende byggverk, avkjørsler, gjerder grinder mv. 

§ 29, første ledd sier; ”Byggegrensene skal ta vare på dei krava som en må ha til vegsystemet og til trafikken og til miljøet på eigedom som grenser opp til vegen og medverke til å ta vare på miljøomsyn og andre samfunnsomsyn.” I annet ledd, samme paragraf fastsettes avstand fra byggegrense til  midtlinjen på kommunal veg å skulle være 15 meter. I gjeldende reguleringsplan er byggegrensen satt til 12 meter ved aktuell eiendom.
Den del av omsøkte tiltak, som vil bryte byggegrensen, er garasjen. Denne er omsøkt med plassering på langs med Alkeveien. Dette medfører at det ikke vil være utkjørsel fra garasje og 90º på Alkeveien. Sett i sammenheng med dette vil forhold vedrørende trafikksikkerhet være ivaretatt. 

Med omsøkte plassering vil det være 9,5 meter fra garasjen og til midtlinjen til Alkeveien, og 2 meter til veiskulder (fortau). Slik avstand vil kunne medføre at snø og lignende samler seg som følge av ras fra tak og brøyting. Brøyting av snø vil også kunne vanskeliggjøres som følge av omsøkte plassering.

Med bakgrunn i dette er det saksbehandlers vurdering at tiltakshaver/ansvarlig søker må søke justering av plassering slik at byggegrense ivaretas og/eller en tilnærming mot byggegrense

Konklusjon:
Søknad om dispensasjon for å bryte regulerte byggegrense avslås med hjemmel i Pbl. § 7, og begrunnes med at det ikke foreligger særlige grunner for å innvilge omsøkte dispensasjon. Avslaget hjemles også i veglovens § 29.

Tiltakshaver/ansvarlig søker må vurdere andre løsninger for plassering av bygningsmassen på eiendommen.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

· Søknad om dispensasjon vedrørende regulerte byggegrenser avslås iht. Plan- og bygningslovens § 7 og veglovens § 29.

· Tiltakshaver må vurdere andre løsninger for plassering av bygningsmassen på eiendommen.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Klageadgang:
Vedtaket er klagbart iht. Forvaltningslovens § 28. 

Friste for å klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet frem til vedkommende part

Klagen skal:

· fremsettes for det forvaltningsorgan som har truffet vedtaket
· være undertegnet av klageren eller hans fullmektig
· nevne det vedtak som det klages over, og om påkrevet gi opplysninger til bedømmelse av klagerett og av om klagefrist er overholdt
· nevne den endring som ønskes i det vedtak det klages over
· Erklæringene bør også nevne de grunner klagen støtter seg til
	
	

	Yngve Volden
	

	Teknisk sjef
	

	
	

	
	


Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	38/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	69
	08/00973-2
	Bjørn Vidar Johansen
	15.05.2008


Søknad om dispensasjon - Tiltak Alkeveien 2  

Vedlegg:
Kart
Bakgrunn for saken:
Skjervøy kommune har mottatt søknad om dispensasjon vedrørende endring av innkjørsel i Alkeveien 2 i Hollendervika. 

Saksopplysninger:
Søknad om dispensasjon datert 13.05.08, fra Heidi og Odin Svisdal som er tiltakshavere.

Det vil i denne sak komme søknad om tillatelse til tiltak oppføring av bolighus og garasje. Denne er oppgitt å være innenfor reguleringsplan og øvrige bestemmelser iht. Plan- og bygningsloven. Øvrige forhold i denne sak kan derfor behandles administrativt.

Tiltakshaverne søker om dispensasjon for å kunne endre avkjøring til eiendommen slik at avkjøring kan legges til Minkeveien (vei 7) (Se vedlagte situasjonsplan).

Tiltakshavere søker endringen med begrunnelse at det er mer naturlig i forhold til plassering av hus og garasje, samt at det er mest gunstig for utnyttelse av tomtearealet.

I reguleringsplanen er det lagt opp til at avkjøring fra eiendommer i Alkeveien skal foregå mot Alkeveien. Vei 7 er tilfartsvei til boligområdene.

Vurderinger:
Gunstig utnyttelse av tomtearealet
I forhold til vedlagte situasjonsplan, kan man være enig i at garasjens plassering og avkjøring mot Vei 7 vil medføre en gunstig utnyttelse av tomtearealet. En garasje vil kunne sperre for utsikt fra boligen. Byggegrense setter begrensninger i forhold til avstand til boligen dersom man skulle plassere garasje og avkjøring mot Alkeveien.

På den annen side ligger reguleringsplanen til grunn for området. Med bakgrunn i denne bør tiltakshavere gjøre valg av type hus og garasje. Det skal være mulig å oppnå god plasseringen av bygninger på eiendommen, som er i tråd med regulering.

Innvilgelse av omsøkte dispensasjon kan medføre at andre tiltakshavere med liknende eiendommer ønsker liknende endringer. Flere slike løsninger vil kunne medføre økt belastning/bruk av vei 7, samt problemstillinger vedr. trafikksikkerhet. 

I forhold til utnyttelse av tomtearealet er det argumenter for og i mot omsøkte endring. Det er ingen hjemmel i Pbl, foruten gjeldende reguleringsplan, som sier at det ikke skal være mulig å gjøre en slik endring for å oppnå best mulig utnyttelse. 

Videre vurdering vedrørende muligheten til endring av avkjørsel vil gjøres med hensyn til trafikksikkerhet.

Trafikksikkerhet
Vegloven av 21.06-1963, sist endret 04.04.2008, gir bestemmelser for utforming av veg og omgivelser til veger. Kap. V gir bestemmelser vedrørende byggverk, avkjørsler, gjerder grinder mv. 

§ 29, første ledd sier; ”Byggegrensene skal ta vare på dei krava som en må ha til vegsystemet og til trafikken og til miljøet på eigedom som grenser opp til vegen og medverke til å ta vare på miljøomsyn og andre samfunnsomsyn.” I annet ledd, samme paragraf fastsettes avstand fra byggegrense til  midtlinjen på kommunal veg å skulle være 15 meter. I gjeldende reguleringsplan er byggegrensen satt til 12 meter ved aktuell eiendom.
Samme lov sier i § 40: ”Avkjørsle fra offentleg veg må berre byggast eller nyttast etter reguleringsplan etter plan- og bygningslova.
I bakkant av eiendommen er det et berg som med høydeforskjell i forhold til tomten. Dette berget har også medført at det er bakketopp på veien, like før man kommer til aktuelle eiendom og omsøkte løsning for avkjørsel. Denne bakketoppen medfører begrensning i sikt ved ut og inn kjøring. Derfor vurderes det slik at omsøkte løsning for avkjørsel til eiendommen, medfører problemer med hensyn til trafikksikkerheten.

Ønsket om best mulig utnyttelse av tomten må veies opp mot forholdene vedrørende trafikksikkerhet. Ved utarbeidelse av gjeldende reguleringsplan er avkjørsel regulert mot Alkeveien blant annet med bakgrunn i vurdering av trafikksikkerhet. Etter gjeldende reguleringsplan er det mulig å finne løsninger for plassering av bygningsmasse på eiendommen. 

Det er bygningsmyndighetenes vurdering at trafikksikkerheten må ivaretas iht. gjeldende plan for området. Sett i sammenheng med trafikksikkerhet er det ikke synliggjort særlige grunner (jfr. Pbl § 7), som skulle tilsi at dispensasjon kan innvilges. 

Konklusjon:
Som en følge av problemstilling vedrørende trafikksikkerhet og § 40 i vegloven, foreligger det ikke særlige grunner iht. Pbl. § 7, som tilsier at omsøkte dispensasjon kan innvilges.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

1. Søknad om dispensasjon for endret plassering av avkjørsel til Alkeveien 2,    avslås med hjemmel i, og på grunn av at det ikke foreligger særlige grunner iht. Plan- og bygningslovens § 7. Avslaget hjemles også i veglovens § 40 og begrunnes også med at omsøkte løsning vil medføre reduksjon av trafikksikkerheten.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

	
	

	Yngve Volden
	Bjørn Vidar Johansen

	Teknisk sjef
	Saksbehandler

	
	

	
	


Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	39/08
	Driftsutvalget
	03.06.08

	
	Formannskapet
	04.06.08

	
	Kommunestyret
	18.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	P00 
	07/00111-16
	Yngve Volden
	25.05.2008


Fiskerihavneplan del 1 - Skjervøy havn  

Vedlegg:
Fiskerihavneplan del 1- Skjervøy havn
Bakgrunn for saken:
Skjervøy kommune har hatt en fiskerihavneplan siden 1997. I de siste årene er det skjedd endringer i hvilke aktører og aktiviteter som foregår i Skjervøy havn. Revidering av fiskerihavneplanen har vært i en prosess over lengre tid og arbeidet ble intensivert fra høsten – 06.

Saksopplysninger:
Barlindhaug Norfico ble engasjert for revidering/ utarbeidelse av ny plan. Det var også det samme firmaet som utarbeidet planen i 1997. De har høy kompetanse på området og kjenner Skjervøy kommune godt og har de beste forutsetningene for å utarbeide en god plan.

Fiskerihavneplan del 1- Skjervøy havn, tar for seg og belyser flere viktige områder. Den beskriver samfunn og næringsliv, utviklingsbehov, havneplan for sentrumsområdet, arealbruk m.m. Planen omfatter også noen skisser og kart.
Del 2 av fiskerihavneplanen som skal omhandle de andre stedene i Skjervøy kommune er planlagt utarbeidet i 2008.

Planen ble forelagt fiskerihavneplanutvalget den 26.11.07 og utvalget ga i hovedsak sin tilslutning til den forelagte planen. Planen ble gjennomgått med følgende merknader:

· Det må vurderes om det er plass nok til hurtigbåtterminal som beskrevet i planen. Eventuelt så må dagens fisketorgbrygge vike for at det skal bli tilstrekkelig plass.

· Området på vestsiden av Trålverkstedet forbeholdes lagerbygg til Trålverkstedet, redskapsbuer og oppstillingsplass for tyngre kjøretøy. Det legges til rette for at tiltak kan utføres snarest mulig for tilrettelegging av området.

· Dagens bryggelengde på indre havn har sin maksimale lengde slik de ligger i dag. En utvidelse av bryggelengden anbefales ikke.

· Vurdere om det er tilstrekkelig med plass mellom ny foreslåtte kai (pir) og eksisterende kai ved kraftlaget. Eventuelt vurdere om det er mer hensiktsmessig å legge den på nordsiden av fylling. 

· Området østre havn, Sandvågen, Forbeholdes til fritidsflåten gjennom organiserte foreninger. Fiskeflåten skal ligge i indre havn.

· Bruken av området fra redskapsbuene i indre havn og til og med REFA- bygget bør vurderes nøye i samarbeid med oppsittere/ festere av områdene/ tomtene.

· Området mellom Skaretfisk AS og Nordic Intermaritim AS kan bli endret, avhengig av planer grunneierne kan komme med.

Vurderinger:
Det tas hensyn til innspillene fra fiskeriplanutvalget og planen anbefales lagt fram for videre politisk behandling. 

Konklusjon:

Fiskerihavneplan del 1- Skjervøy havn, legges fram til politisk behandling/ vurdering.
-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

1. Vedlagte plan med de merknader fra fiskerihavneplanutvalget godkjennes som fiskerihavneplan for Skjervøy havn.

2. Det sittende fiskerihavneplanutvalg bes å videreføre arbeidet med fiskerihavneplan, del 2, distriktet.

3. Eventuelle kostnader i forbindelse med del 2 søkes finansiert på ordinær måte.

4. Arealmessige disponeringer av havnearealet i Skjervøy havn, søkes innarbeidet i arealplanen i tråd med fiskerihavneplan.

5. Fiskerihavneplan del 2 utarbeides i løpet av 2008.

6. Fiskerihavneplan del 1- Skjervøy havn anbefales lagt fram for videre behandling i planutvalget slik den foreligger med merknader.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Behandling i Driftsutvalget - 10.12.2007:

Merknad fra driftsutvalget til planen:

7    Industriområdene må være forbeholdt sjøretta virksomhet.

      8    Når hurtigbåtterminal etableres, ønsker driftsutvalget at fisketorgbrygga

            beholdes og flyttes til området mellom D/S- kai og Nordic Intermaritim AS. 

9 Området skissert for naust i østre havn, forbeholdes lag og foreninger eventuell   utbygging i kommunal regi.

-----------------------------------------------------
Vedtak i Driftsutvalget - 10.12.2007:

Enstemmig som innstillinga med merknader.

-----------------------------------------------------
Behandling i Formannskapet  - 13.02.2008:

Ingrid Lønhaug SV foreslo nytt pkt 10
 Området  for bygging av fiskerimuseum /akvarium må søkes prioriteres i Ytre havn

-----------------------------------------------------
Vedtak i Formannskapet - 13.02.2008:

Planutvalgets innstilling til kommunestyret:


Enst. vedtak:

1.
Vedlagte plan med de merknader fra fiskerihavneplanutvalget godkjennes  om fiskerihavneplan for Skjervøy havn.

2.
Det sittende fiskerihavneplanutvalg bes å videreføre arbeidet med fiskerihavneplan, del 2, distriktet.

3.
Eventuelle kostnader i forbindelse med del 2 søkes finansiert på ordinær måte.

4.
Arealmessige disponeringer av havnearealet i Skjervøy havn, søkes innarbeidet i arealplanen i tråd med fiskerihavneplan.

5.
Fiskerihavneplan del 2 utarbeides i løpet av 2008.

6.

Fiskerihavneplan del 1- Skjervøy havn anbefales lagt fram for videre behandling i planutvalget slik den foreligger med merknader.

7.        Industriområdene må være forbeholdt sjøretta virksomhet.

8.        Når hurtigbåtterminal etableres, ønsker driftsutvalget at fisketorgbrygga

           beholdes og flyttes til området mellom D/S- kai og Nordic Intermaritim AS. 

9.     Området skissert for naust i østre havn, forbeholdes lag og foreninger eventuell          

           utbygging i kommunal regi.

          10.        Området  for bygging av fiskerimuseum /akvarium må søkes prioriteres i Ytre    

           havn

-----------------------------------------------------
Behandling i Kommunestyret - 25.02.2008:

Arnulf Steffensen Ap foreslo:

Saka utsettes.

-----------------------------------------------------
Vedtak i Kommunestyret - 25.02.2008:

Utsettelsesforslaget enst. vedtatt.

-----------------------------------------------------

	
	

	Yngve Volden
	

	Teknisk sjef
	

	
	

	
	


Ny behandling av saken:
Vedlegg:

Fiskerihavneplan del 1, Skjervøy havn
Høringsuttaalelse fra H. Solheim AS
Høringsuttalelse fra Skjervøy Næringsforening
Høringsuttalelse fra SBF

Avtale mellom Skjervøy kommune og SBF

Kommunestyret utsatte realitetsbehandlingen av fiskerihavneplan i møte 25.02. i år. Bakgrunn var at kommunestyret ville sende planen ut på en ” bredere” høring før endelig behandling av planen i kommunestyret.

Planen har ligget til offentlig ettersyn i tidsrommet 03.04 – 19.05 og har ble sendt direkte til Skjervøy Næringsforening, Skjervøy Båtforening, Skjervøy Fiskarlag og Varehuset Skjervøy. Høringen har også vært bekjentgjort på Skjervøy kommunes hjemmeside og vært annonsert i Framtid i Nord. 

Etter høringsfristen er det mottatt uttalelse fra Skjervøy Næringsforening, Skjervøy Båtforening og H. Solheim AS.

Ny vurdering
I hovedsak støtter høringsuttalelsene de vurderinger fiskerihavneplanutvalget, driftsutvalget og planutvalget har gjort så langt i behandlingen. Det må imidlertid bemerkes at en del av synspunktene fra Skjervøy Næringsforening bryter med den hovedtenkningen som er lagt til grunn av ovennevnte innstanser. Ut ifra et havnefaglig synspunkt vil havneforvaltningen advare mot å bryte med det faktum at Skjervøy havn har vært bygd opp, utviklet og drives i dag som en sentral fiskerihavn med dertil hørende servicetilbud. Med andre ord har havnas status som fiskerihavn vært avgjørende i prioriteringene som både fylkeskommunen og staten har gjort med hensyn på utbygging og investering av infrastrukturen i Skjervøy havn.

Vi er glad for at høringsuttalelsene stort sett underbygger disse oppfatningene. 

Konklusjon:

Fiskerihavneplan del 1- Skjervøy havn, legges fram til politisk behandling. 

Rådmannen har vurdert alle innspill til planen og innarbeidet i sin innstilling de forslag som bygger opp om havnas rolle og status.
-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Rådmannens innstilling:

Driftsutvalget anbefaler at saken fremmes for planutvalget og kommunestyret med slik innstilling:

Fiskerihavneplan del 1, Skjervøy havn, vedtas for perioden o8 - 11 med følgende   merknader:

1. Skjervøy havn sin status som fiskeri og servicehavn skal ligge til grunn for fremtidig utbygging og utvikling av havna. Andre næringsmessige behov må ivaretas gjennom kommunens arealplan.

2. Merknadene fra fiskerihavneplanutvalget godkjennes og innarbeides i planen

3. Planene om en egen flytende hurtigbåtterminal i Ytre Havn tas, p.g.a liten plass til et slikt anlegg, ut av planen. Dette behovet bør løses i tilknytning til dagens terminalkai.

4. I forbindelse med utarbeidelse av arealplanen bør man sterkt vurdere å forbeholde området i Ytre havn fra Fiskenesmoloen til steinbruddet til industriformål.

5. Det søkes avsatt areal til bygging av fiskerimuseum/ akvarium i området terminalkaia - Ytre Havn.

6. Området mellom terminakai og Nordic Intermaritim A/S og arealet opp mot Skjervøy kirke søkes forskjønnet i tråd med intensjonene med ”Landkjenneprosjektet”.

7. En utbygging av fortøyningsanlegg i Østre havn - Sandvågen til fritidsflåten og flytting av samme flåte fra indre havn må skje etter behov. Ved utbygging av Sandvågen må det etableres bølgedemping ut fra Kollagernesset. Planens kapittel 3 og 4 endres i tråd med dette.

8. Arealet ved molofoten i Østre havn bør forbeholdes lag og foreninger eventuell utbygging i kommunal regi.

9. I havneområdet Østre havn bør det legges til rette for bygging av kai på innsiden av Stussnesmoloen. I tilknytning til kai må det legges til rette for bygging av redskapshus.

10. Arbeidet med å revidere/ fornye samarbeidsavtalen med SBF må gjennomføres i 2009. Denne godkjennes av driftsutvalget og formannskapet. 

11. Plankartene som representerer Skjervøy havn og dens reguleringsplaner må oppdateres slik at alle eksisterende bygninger og kaier tegnes inn på kartet.

12. Arealmessige disponeringer i Skjervøy havn, søkes innarbeidet i kommunens arealplan.

13. Fiskerihavneplanen del 1, Skjervøy havn, revideres i tråd med de merknader som følger av dette vedtak.

14. Det sittende fiskerihavneplanutvalg bes å videreføre arbeidet med fiskerihavneplan, del 2, distriktet. Eventuelle kostnader i forbindelse med del 2 søkes finansiert på ordinær måte. Dette arbeidet ferdigstilles fortrinnsvis i løpet 2008. 

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Reidar Mæland

Rådmann





Yngve Volden








Tekn.sjef

Skjervøy kommune

Saksutredning
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	40/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	Q81 
	08/00970-2
	Yngve Volden
	20.05.2008


Fartsgrense i Simavåg  

Vedlegg:
Brev av, 06.05.08

Bakgrunn for saken:
Bygdelaget i Simavåg ønsker å redusere farten på veien inn til Simavåg.

Saksopplysninger:

For en 4- 5 år siden ble veien inn til Simavåg rustet opp med utskifting av stikkrenner, grøfterensk og ny asfalt. Dette gjorde at veien fikk en god standard og det betyr som regel større fart.

Det er en ”klynge” med hus på strekningen hvor det bor noen familier med barn. Det er av bygdelaget uttrykt bekymring til at farten på veien er høy og er redd det skal skje en ulykke av en eller annen art som følge av den høye farten. Området er et yndet utfartssted og det er til dels stor trafikk på veien.

Bygdelaget ber om at fartsgrensen blir redusert til max. 60 km/t.

Vurderinger:

Det er et forståelig ønske, at fartsgrensen ønskes redusert på nevnte vei.

I fra RV. 866 til bebyggelsen kan for så vidt fartsgrensen fortsatt være på 80 km/t. det er en oversiktlig strekning som gjør at dette kan tilrådes.

Saksbehandler er av den oppfatning av at farten kan reduseres fra bebyggelsen starter og ut til snuplassen. En ser da for seg en fartsgrense på 60 km/t som hensiktsmessig i forhold til at det er en del avkjøringer til veien på denne strekningen og det er barn i området.

Konklusjon:
Fartsgrensen reduseres fra 80 km/t til 60 km/t på strekningen 100 m fra bebyggelsen starter til enden av veien i Simavåg.
-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

1. Fartsgrensen på Simavågveien reduseres fra fra 80 km/t til 60 km/t fra 100 m fra bebyggelsen starter til snuplassen.

2. Kostnadene til skilting forsøkes innarbeidet i driftsbudsjettet.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

	
	

	Yngve Volden
	

	Teknisk sjef
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	Utvalgssaksnr
	Utvalg
	Møtedato
	Å/L

	41/08
	Driftsutvalget
	03.06.08


	Arkiv
	Saksmappe
	Saksbehandler
	Dato

	 
	08/01097-1
	Yngve Volden
	25.05.2008


Prosjektrapportering  

Vedlegg:
Prosjektrapportene

Bakgrunn for saken:
Skjervøy kommune har i noen år gjennomført prosjektrapportering på pågående prosjekter. Tidligere har det vært rapportert til Formannskapet. Etter gjenopprettelse av hovedutvalgene rapporteres det til disse.

Saksopplysninger:
Noen av prosjektene som legges frem pågår fortsatt og noen prosjekter er avsluttet og rapporteres her siste gang.

Vurderinger:
Prosjektene legges fram til gjennomsyn.

Konklusjon:
Rapporteringen tas til etterretning og de ferdige prosjektene avsluttes mens de andre fortsatt går sin gang.
-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

Teknisk sjefs 

innstilling:

Driftsutvalget gjør slikt vedtak:

1. Prosjekt 630,636,637 og 642 tas til etterretning og avsluttes.

2. De øvrige prosjekter tas til etterretning og videreføres. 

3. Neste rapportering legges til møte i Driftsutvalget, den 27. november.

-----------------------------------------------------innstilling skrives mellom striplet linje

	
	

	Yngve Volden
	

	Teknisk sjef
	

	
	

	
	


PS 42/08
Referatsaker

RS 18/08
Søknad om dispensasjon for kjøring til Engnes

RS 19/08
Søknad om dispensasjon - Nikkeby

RS 20/08
Motorferdsel i utmark - Svartvann

RS 21/08
Motorferdsel i utmark søknad om dispensasjon

RS 22/08
Ang. søknad om fellingstillatelse for hegre - Arnøy Laks A/S

RS 23/08
Motorisert ferdsel på Engnesveien

RS 24/08
Grunnvann i sokkelleiligheta i Mellomveien 26

RS 25/08
Svar ang. grunnvann i sokkelleiligheta i Mellomveien 26

RS 26/08
Angående snøbrøyting på Skjervøy

RS 27/08
Svar ang. angående snøbrøyting på Skjervøy

